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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke, Gmk. Niederviehbach, Gmd. Niederviehbach:
FI.Nr. 150, 151, 151/1, 151/2, 151/3 und 151/4

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3

Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ist auf max. 0,35 festgesetzt. Die geplante Bebauung
hat sich am Maf der umgebenden baulichen Anlagen zu orientieren. Als Bezugspunkt ist der gewachsene
Boden festgesetzt.

Bei Wohngebduden sind nur Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten zuléssig.

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

§4

Der Bereich der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung ist bereits im Westen durch den
gewdsserbegleitenden Gehdlzbestand eingegrenzt, der entlang des Miihl- bzw. Viehbachs verlauft. Im
Bereich der Satzung sind trotz der vorhanden Vegetationsstrukturen geeignete MaBnahmen zur
Eingriinung umzusetzen. Es ist eine private Eingriinung nach Stiden sowie nach Westen hin vorgesehen.

§5
Zu jedem Bauantrag sind ein Freiflichengestaltungsplan sowie ein Entwasserungsplan vorzulegen.
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

TEXTLICHE HINWEISE

Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten — dazu zéhit auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern — ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht
maglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit entsprechender Stelle geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiinren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen- und Verkehrswesen, verwiesen.

Denkmalschutz

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Innenbereichsatzung ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Abwasser

Oberflachen-, Trauf- und sonstige Abwésser diirfen der StraBe und deren Nebenanlagen nicht zugeleitet
werden. An den Abflussverhdltnissen des StraBenwassers darf nichts geandert werden. Eventuelle
Anderungen sind vom Antragsteller zu tragen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist grundsétzlich zu versickern ist. Erst wenn nachgewiesen (Gutachten!) ist, dass
eine Versickerung nicht maoglich ist, ist nach Riickhaltung (z. B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine
Einleitung in den Kanal/ ein Oberflachengewdsser zu priifen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie auf
die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewésser (TRENOG) wird hingewiesen.

Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig (s. NWFreiV), die Versickerung hat iiber Mulden oder
Rigolen zu erfolgen (keine Sickerschéchte).

Fir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewésser ist ggf. rechizeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Flache teilweise im wassersensiblen Bereich befindet. In
wassersensiblen Bereichen kann es zu Uberschwemmungen und Uberflutungen kommen.

Altlasten

Die Flurstiicke mit den FI.Nrn. 150, 151, 151/1, 151/2, 151/3 und 151/4, Gmk. Niederviehbach, Gmd.
Niederviehbach sind nicht im Altlastenkataster ABuDIS erfasst.

Dem Landratsamt Dingolfing-Landau liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fiir eine
schédliche Bodenverdnderung oder Altlasten auf den Fldchen vor.
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

Bei dem Altlastenkataster handelt es sich um ein behoOrdeninternes, strukturiertes
Flacheninformationssystem zur Erhebung von Daten (iber Altlasten, Altlastenverdachtsflichen sowie
stofflichen schédlichen Bodenverdnderungen in Bayern. Eine Auskunft aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster kann immer nur den derzeitigen Kenntnisstand der Behorde wiedergeben. Es besteht
daher immer ein Restrisiko, dass ein Grundstiick durch bisher nicht bekannte Altlasten oder stoffliche
Bodenveranderungen belastet ist.

Bodenschutz- und Abfallrecht

Die ordnungsgemafe Verbringung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und im Baubereich nicht
wieder zu verwendenden Bodenaushub ist durch entsprechende Unterlagen zu dokumentieren. Diese
sind aufzubewahren und auf Verlangen der Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Dingolfing-Landau
vorzulegen.

Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden zwischen
Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen, aus der hervorgeht, wie viel und welches
Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder Deponierung verlasst. Die sach-, umweltgerechten und
rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege sind darin aufzuzeigen. Ausrechende
Lagerflachen fiir das anfallende Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu
beriicksichtigen.

Grundsatzliche Hinweise fiir die Verwertung von Oberbodenmaterial:

Bei der Verwertung von Bodenmaterial durch Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts
(vgl. § 12 BBodSchV), einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet,
welches die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen
70 % davon) nicht tiberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertenden
Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

In diesem Rahmen wird darauf hingewiesen, dass Aufschittungen mit einer Héhe von mehr als 2 m
oder einer Flache von mehr als 500 m? grundsatzlich einer Baugenehmigung bedtrfen (Art 55 Abs. 1
BayBO).

Sollten im Zuge der BaumaBnahem organoleptisch auffélliges Bodenmaterial, Abfélle, Altlasten oder
Altlastenverdachtsflaichen zu Tage treten, ist die Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim
Landratsamt Dingolfing-Landau unverziiglich zu informieren.

Wasserversorgung

Vorhabenstrédger fiir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Isar-Vils, Am Wasserwerk 1, 84174 Eching, Tel. 08709 92010, E-Mail: wasserversorgung@isar-vils.de.

Fir Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt personliche Grunddienstbarkeiten fiir den
Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fiir
bestehende Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschliisse.

Werden Anderungen an der Leitung im StraBengrund wegen BaumaBnahmen nétig, sind hierfir die
Kosten gemdaB Verbandssatzung § 4 Absatz 8 von der Gemeinde zu tragen.
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand maglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder tber Wasserleitungen des Zweckverbandes
verlegt werden diirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Strauchern tberpflanzt werden,
siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen iiberbaut werden, sind
die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen Eigentimer zu tragen (Baulandfreimachung). Der
Zweckverband weist hier insbesondere auf die bestehende Versorgungsleitung DN 80 PVC in den
Flurstiicken 151 und 151/3 hin. Sollte eine Verlegung dieser Leitung notwendig werden, sind die
gesamten Kosten hierfiir zu iibernehmen.

Eine  Entwurfs- und  Ausflihrungsplanung zur  ErschlieBung  bzw. Erneuerung von
Wasserversorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils.
ErschlieBungsplanungen, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde Niederviehbach
dem Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen
MaBnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der Gemeinde,
sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden konnen.

Brandschutz

Fiir die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbereich
stehen rechnerisch fiir den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw.
Uberflurhydranten, 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie (iber mindestens 2
Stunden zur Verfligung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar-Vils wird beziiglich des Brandschutzes
aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte Loschwassermenge nicht aus
und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden
Kosten gemaB Verbandsatzung § 4 Absatz 7 von der Gemeinde zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss
Wasserversorgung" fiir alle neu anzuschlieBenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschldgigen
Satzungen des Vorhabenstragers Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils berechnet.

Im Falle der ErschlieBung des genannten Vorhabens muss der Zweckverband Wasserversorgung Isar-
Vils rechtzeitig in die Planungsgesprache eingebunden werden, um ausreichend Handlungsspielraum fiir
die Planung, Ausschreibung und Ausfihrung zu erhalten. Spatestens nach Vorlage der ersten Entwurf-
Planunterlagen muss ein gemeinsamer Spartentermin sowie die Ubermittlung der Daten an den
Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils erfolgen, noch bevor eine Ausschreibung stattfindet. Zum 1.
Spartentermin muss die Bauzeitplanung noch variabel sein, sodass die Planung durch den
Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils rechtzeitig erfolgen kann.

Vom Zeitpunkt des ersten Spartengespraches mit dem ZV Isar-Vils bis zum Baubeginn der ausfiihrenden
Firma fiir die Wasserleitungsverlegung sollten ca. 18 KW eingeplant werden.
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

Feuerwehrzufahrt

Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu den geplanten Objekten fiir Feuerwehrfahrzeuge und den
Rettungsdienst gesichert sein. Bei der Ausfiihrung sind die Vorgaben der ,Richtlinien tiber Flachen fir
die Feuerwehr" zu beachten und einzuhalten.

Ldschwasserbereitstellung

Fir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Loschwasser sicherzustellen. Die notwendige
Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel. des DVGW (Arbeitsblatt W 405). Bei
Entnahme dieser Loschwassermenge darf der Mindestdruck im Leitungsnetz nicht unter 1,5 bar abfallen.

Die erste Loschwasserentnahmestelle (Hydrant) soll nicht weiter als 75 m von den geplanten Objekten
entfernt sein.

Niederviehbach, 18.04.2023
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

BEGRUNDUNG

Ziele und Zweck der Planung:

Die Gemeinde Niederviehbach beabsichtigt im Ortsteil Niederviehbach den Erlass einer Entwicklungs-
und Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB fiir die Flurstiicke mit den FI.Nrn.
150, 151, 151/1, 151/2, 151/3 und 151/4, Gmk. Niederviehbach, Gmd. Niederviehbach.

Zweck der Satzung ist es, im Gemeindeteil ,Wocka“ bebaute Bereiche im AuBenbereich als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen und einzelne AuBenbereichsflichen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen.

Darstellung im rechtskréftigen Flachennutzungsplan:

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederviehbach stellt den Geltungsbereich der
Satzung im nordlichen Teil des Flurstiicks FI.Nr. 150 als , Streuobstwiese (> 1.000 m?)“, den stdlichen
Teil als , Splitterbebauung im AuBenbereich mit Umgriff“ dar. Das Wohngebdude der Hofstelle (Schloss)
ist baudenkmalrechtlich geschiitzt (Nr. 50). Dabei handelt es sich um einen schlichten zweigeschossigen
Rechteckbau mit Walmdach aus dem 18. Jahrhundert, modern verdndert (Aktennummer
D-2-79-130-53). AuBerdem befindet sich das Flurstiick im Bereich des Bodendenkmals (Nr. 8)
,Wasserburgstall des Mittelalters“ (Aktennummer D-2-7340-0015). Das Flurstiick FI.Nr. 150 wird als
AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Die im nordlichen Bereich der Satzung gelegenen Flurstiicke (FI.Nm. 151, 151/1, 151/2, 151/3 und
151/4) sind bereits als ,, Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese bebauten
Bereiche im AuBenbereich werden als im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgelegt. Der
Flachennutzungsplan wird in einem spéteren Verfahren dementsprechend geadndert und fortgeschrieben.

Lage und Topographie:

Das Relief des Geltungsbereiches neigt sich von Ost nach West. Entlang des Verbindungsweges
zwischen Erlenweg und Hinterkreuther StraBe befindet sich die Geldnderoberkante auf einer Hohe von
etwa 391 m @. NN, hin zur westlichen Geltungsbereichsgrenze féllt das Geldnde auf ca. 387 m (. NN ab.
Der Grundwasserspiegel liegt im Bereich der Satzung gemaB der digitalen hydrogeologischen Karte
(dHK100) bei ca. 380 m . NN. Der nordliche Teil des Geltungsbereiches wird derzeit als Acker bzw.
Grinland genutzt, inmitten des Satzungsbereiches verlauft ein Streuobstbestand junger Auspragung. Im
Westen werden die betroffenen Flurstiicke durch einen Waldbestand eingegrenzt, der
gewdsserbegleitend entlang des Miihlen- bzw. Viehbachs verlauft.

ErschlieBung:
Die verkehrliche ErschlieBung, der Anschluss an die Offentliche Trinkwasserversorgung sowie die

Abwasserentsorgung sind in dem Bereich ,Wocka“ vorhanden. Die notigen Leitungsarbeiten zum
Grundstiick miissen vom Grundstiickseigentiimer vorgenommen werden.

Umweltbericht:
Ein gesonderter Umweltbericht entfallt.
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

Eingriffsregelung:

Fir das Vorhaben sind Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
notwendig:

A)

B)

C)

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist nach § 18 BNatSchG (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach den
Vorschriften des § 1 und 1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen;
der Ausgleich ist innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Moglichkeiten
im Rahmen der Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® (BStMLU, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003).

Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei der
gegenstandlichen Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung nicht anwendbar. Somit kommt das
Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens
Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung)

Der Untersuchungsraum kann hier auf die Flachen der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung
(GroBe 11.892 m2) beschrénkt bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen iber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind.

Ergebnis:

Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Nutzung als Fldche geringer Bedeutung
(Kategorie 1) einzustufen. Die Bestandsfldche innerhalb des Baufensters 1 wird derzeit als Acker
bzw. Grinland (intensive Nutzung) genutzt. Die Bestandsfliche im Bereich des geplanten
Eingriffsbereiches innerhalb des Baufensters 2 (s. Planzeichnung) zeigt sich momentan als
Streuobstbestand junger Ausprégung. Diese Bestandsflachen entsprechen gem. des o. g.
Leitfadens jeweils dem oberen Wert der Kategorie .

Auswirkungen des Eingriffs:
Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 11.892 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m2 (ca.)
Acker 2.732
Griinland/Griinflache 916
Streuobstwiese (junge Auspragung) 2.408
Geholze (Straucher/Baume) 1.054
Wohnbaufldche 3.625
Gebdude 1.157
Gesamtflache 11.892
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

Die Eingriffsfldche ist entsprechend der Eingriffsintensitat der Planung wie folgt zuzuordnen:

Flachen mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ B)

Die zuldssigen Eingriffe in der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung werden gemeinsam
ermittelt und sollen dann durch entsprechende Ausgleichsflachen ausgeglichen werden. Der
Ausgleich wird entsprechend der Eingriffsflache je Eigentimer berechnet und anteilig auf deren
Grund untergebracht. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der tatsachliche Eingriffsbereich des
Baufensters 2 auf dessen Mittelteil beschrankt (s. Planzeichnung) und nur diese Fldche —
zusammen mit dem Eingriffsbereich des Baufensters 1 — fiir die Ausgleichsflachenberechnung
herangezogen wird. Grund hierfiir ist, dass im Bereich der bereits bebauten Flachen innerhalb des
Baufensters 2 aufgrund der bestehenden Bausubstanz nicht mit einem (Neu-)Eingriff zu rechnen
ist, sondern dieser auf den unbebauten Mittelteil beschrankt bleibt. Insgesamt reduziert sich der
Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine Flache von insgesamt 3.561 m?

als Gebietstyp B.

) Faktor nach  Ausgleichserfordemis/
ke T gt
Geplante tberbaute Freiflache (Baufenster 1)

FLNm. 151, 151/1, 151/2, 151/3, 151/4 229 m* 03 689 m?
Geplante tberbaute Freiflache (Baufenster 2) 1965 m2 03 380 m?
FI.Nr. 150

Gesamt Eingriffsflache 3.561 m2 1.069 m?
Acker 853 m?

Griinland/Griinflche 465 m?

Streuobstwiese (junge Auspragung) 1.143 m?

Geholze (Baume/Stréucher) 482 m?

Wohnbauflache 3.162 m?

Gebdude 1.157 m2

Gesamt Bestand 7.262 m2

Interne Ausgleichsflache 689 m2

(FL.Nrn. 151, 151/1, 151/2, 151/3, 151/4) m

Interne Ausgleichsflache

(FLNF. 150) 380 m?

Gesamtflache Geltungsbereich 11.892 m?

Interne Ausgleichsflache 1.069 m2 1,0 1.069 m?
Gesamt Ausgleichsflache 1.069 m?2 1.069 m?2
Ausgleichsflachenbilanz (rechnerisches Guthaben) 0 m?
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“
nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gemeinde Niederviehbach

Festlegung des Kompensationsfaktors:

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:
Aufgrund der geplanten VermeidungsmaBnahmen, der Griinflichen sowie der Vornutzung
erscheint im Bereich des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor 0,3 gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundséatzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 1.069 m? fiir die Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung erforderlich.

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch
folgende MaBnahmen:

Private Griinflachen / Ausgleichsflachen:

Im Siiden des Flurstiicks FI.Nr. 150 werden zur Ortsrandgestaltung auf einer extensiv zu nutzenden
Grinfliche B&ume/Strducher gepflanzt, alternativ konnen auch Streuobstgehélze verwendet
werden. Diese Flache belduft sich auf eine GroBe von 380 m2 (Faktor 1,0).

Das Ausgleichserfordernis, welches sich aus den Eingriffsflaichen auf den Flurstiicken FI.Nrm. 151,
151/2, 151/3 und 151/4 ergibt, wird im Bereich siidlich des Baufensters 1 erbracht. Wie auch
schon auf der sidlich gelegenen Ausgleichsfldche vorgesehen, soll dort ebenfalls eine naturnahe
Geholzpflanzung entwickelt werden, welche sich aus dem bereits gewachsenem Pflanzbestand
und den Neupflanzungen zusammensetzt. Dabei ist eine einreihige freiwachsende Bepflanzung
(Pflanzabstand von mind. 1,5 m sinnvoll) aus heimischen B&umen/Strauchern (alternativ
Streuobstgehdlze) auszubilden, die im Unterwuchs zu einer extensiven Griinflache entwickelt wird.
Die Flache hat eine GroBe von 689 m2 (Faktor 1,0).

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, bei Abgang sind die Gehdlze
nachzupflanzen. Die darunter liegenden Griinflichen werden extensiv genutzt. Dies wird durch eine
2-schiirige Mahd/Jahr bewerkstelligt (erster Mahd ab 15.06). Das Mahdgut ist von den Flachen
abzutransportieren. AuBerdem wird auf den gesamten Flachen auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmittel verzichtet. Fiir den Erhalt und die Pflege der Ausgleichsflichen sind die
jeweiligen Grundeigentimer zustéandig.

Zusammenfassung

Mit den festgelegten MaBnahmen erfolgt jeweils die erforderliche Aufwertung von Kategorie |
(Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild, oberer Wert:
landwirtschaftliche Nutzflache, junge Obstkulturen) in Kategorie Il (naturnahe Gehdlzpflanzung).

Insgesamt stehen also durch die geplanten MaBnahmen (mit Aufwertungsfaktor 1,0) 1.069 m?
zur Verfligung. Abziiglich des notwendigen Ausgleichsflichenbedarfs in Hohe von 1.069 m?2
verbleibt kein Restguthaben. Das Eingriffsvorhaben kann somit als vollumfénglich ausgeglichen
angesehen werden.
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Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,Wocka“

nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

Gemeinde Niederviehbach

D)

Pflanzliste

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Robina pseudoacacia
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Robinie
Mehlbeere
Gemeine Eberesche
Winter-Linde

Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstdmme

Straucher:

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Niederviehbach, 18.04.2023

Kornelkirsche
Hartriegel
Wald-Haselnuss
Heckenkirsche
Faulbaum
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Trauben-Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Echter Schneeball
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Legende

Planzeichen als Festsetzungen

t:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

m Baufenster

~ usgleichsflache

@ i pflanzende Geholze

Planzeichen als Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

150  Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
vorhandene Gebdude

zu erhaltende Geholze

: tatsachliche Eingriffsfliche (Bezugsflache Ausgleich)

Versorgungsleitung (VW)
— \Versorgungsleitung (HA)

GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

vertreten durch

1. Bgm. Johannes Birkner
SchulstraBe 1

84183 Niederviehbach
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