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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick® mit integriertem Griinordnungsplan GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

A)  Geplante Anderungen

Im Zuge der ErschlieBungsplanung fiir das Baugebiet ,Kirchblick“ in Oberviehbach hat sich
aufgrund der Hanglage und StraBenfiihrung ergeben, dass der Bebauungsplan geringfiigig
gedndert werden muss. )

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick umfasst folgende Anderungen.

Die StichstraBe wird zwischen Parzelle 5 und 7 verlegt. Zwischen den Parzellen 8 und 9 wird ein
3 m breiter Griinstreifen eingefiigt. Ebenso werden die Parzellen 8 und 9 an der siiddstlichen
Seite um 2 m verkleinert, um hier Raum fir die Auffangmulde zu schaffen. Die
Einmiindungsbereiche zwischen Parzelle 7 und 10 sowie zwischen Parzelle 14 und 4 wurden
unwesentlich angepasst. Die Baugrenzen werden entsprechend angepasst.

B)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung
Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Niederviehbach ist das Planungsgebiet als
landwirtschaftlich genutzter Bereich dargestellt und grenzt im Osten an ein bestehendes
Wohngebiet an.
Das Verfahren soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

2. Ziele ibergeordneter Planungen
Nach dem Landesentwicklungsprogramm ist der Planungsbereich dem allgemeinen landlichen
Raum zuzuordnen. Die Gemeinde Niederviehbach liegt im Regionalplan der Region 13 an der
iiberregionalen Entwicklungsachse Miinchen — Landshut — Deggendorf und ist dem Nahbereich
von Dingolfing zuzurechnen.
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Abb. 1: Regionalplan Region Landshut (13): Ausschnitt Karte 1, Raumstruktur
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick® mit integriertem Griinordnungsplan GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

C)

D)

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Die Gemeinde Niederviehbach liegt am Siidrand des Isartales, im Schnittpunkt der Autobahn A92
(Miinchen-Deggendorf), sowie der parallel dazu verlaufenden StaatsstraBe 2074 (Landshut —
Deggendorf) als West-Ost-Verkehrsachsen mit der Kreisstrae DGF 4 als Nord-Stid-Verbindung.
Der Ortsteil Oberviehbach liegt im stidlichen Bereich der Gemeinde. Im Stiden und Westen grenzt
die Gemeinde an den Landkreis Landshut an.

Folgende Grundstiicke sind Bestand des Geltungsbereichs, jeweils Gemarkung Oberviehbach:
FI.Nr. 404 sowie Teilflachen der FI.Nrn. 405 und 403

Nach der Regionalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen ist die Gemeinde Niederviehbach der Region 13 zugeteilt.

Das Planungsgebiet erstreckt sich im Siiden des Ortsteils Oberviehbach als Ortsabrundung
zwischen der DorfstraBe (DGF 4) und der Fichtenstrale.

Das Planungsgebiet ist schwach bis maBig geneigt mit einer Stidost-Exposition. Dort soll im
Anschluss an die bestehende Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.
Insgesamt bietet das Geldnde sehr gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
Wohngebietes fiir den 6rtlichen Bedarf.

2. GroBe

Die Gesamtflache betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches 1,31 ha und umfasst folgende
Flurstiicke, alle Gemarkung Oberviehbach:

- FLNr. 404

- FLNr. 405 Teilfliche

- FLNr. 403 Teilfliche

3. Beschaffenheit des Planungsbereiches

Der groBte Teil der ausgewiesenen Flachen wird derzeit landwirtschaftlich als Acker bzw.
als Griinland genutzt. Der nach Siidosten geneigte Hang steigt von der KreisstraBe

(421 m GNN) Richtung FichtenstraBe auf ca. 443 m NN an. Nordlich der FichtenstraB3e
ist ein bestehendes Wohngebiet, Richtung Osten schlieBt ein bestehendes Wohngebiet
an. Siidlich der KreisstraBe verlduft der Viehbach. Daran grenzen der Sportplatz sowie
ein Kinderspielplatz an

Geplante bauliche Nutzung

An die bestehende Bebauung in Niederviehbach soll ein Allgemeines Wohngebiet fiir den ortlichen
Bedarf entwickelt werden. Die ErschlieBung erfolgt im Westen (ber die ErschlieBungsstraBe
,Pfarrgarten”.

Fiir das gesamte Wohngebiet wird eine Gliederung in einzelne Baurdume vorgenommen. Daraus
ergeben sich 14 neue Grundstiicke unterschiedlicher Gr6Benordnung (von ca. 400 bis 1.000 m?),
die fir die Errichtung von Einfamilienhdusern zur Verfligung gestellt werden.

Die Planung beriicksichtigt eine mdgliche Erweiterung Richtung Stidwesten. Daher verbleiben
vorerst am westlichen Ortsrand temporére Griinflachen ohne weitere Nutzung.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung setzen den Rahmen fiir eine stddtebaulich
vertrdgliche zukiinftige Bebauung. Eine Begrenzung der Wandhohen und Firsthdhen sorgt fiir eine
Staffelung der BaukoOrper mit dem natiirlichen Geldndeverlauf, so dass sowohl auf das
Landschaftsbild als auch auf die Belange der angrenzenden Gebiete Riicksicht genommen wird.

Festsetzungen zur Gestaltung sichern eine in sich stimmige Gestaltung, die jedoch geniigend Raum
lasst fir individuelle architektonische Losungen.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick® mit integriertem Griinordnungsplan GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

E)

F)

Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 13.053 m2,

davon

- WA (Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenze) 7.278 m?
- StraBle 1.736 m?
Brutto-Bauflache 9.014 m?
- Freifliche 2477 m?2
- private Griinfliche 722 m2
- Offentliche Grinfliche 840 m3
Gesamtflache 13.053 m2
Sonstiges

ErschlieBung/Verkehr

Die Planung schlieBt an das bestehende Wohngebiet iiber die ErschlieBungsstraBe Pfarrgarten an.
Parallel zum geplanten Wohngebiet verlduft im Stiden die DorfstraBe (DGF 4) und im Norden die
Fichtenstrafe.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Beeintrdchtigungen fir das geplante  Wohngebiet werden
grundsétzlich nicht gesehen, da fiir die Gebdude entlang der KreisstraBe eine Anordnung der
Ruherdume nach Norden vorgesehen ist.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils und kann
als gesichert betrachtet werden.

Oberfldchenwasser

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sowie auf die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser (TRENOG) wird hingewiesen.

Fir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewasser ist ggf. rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Fir die Planung der Versickerungsanlage wird auf die TRENGW und das DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” verwiesen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen soll soweit wie
moglich (ber die belebte Bodenzone in den Untergrund versickert werden. Die Versickerung soll
uiber Mulden und Rigolen zu erfolgen bzw. den Riickhaltflichen siidlich der KreisstraBe zugefiihrt
werden. Fiir die Versickerung des Oberflichenwassers der offentlichen Verkehrsflachen sind
Riickhalte- und Versickerungsfldchen siidlich der Kreisstrale vorgesehen.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick* mit integriertem Griinordnungsplan GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Stral3e
Das Niederschlagswasser der StraBe ist in Mulden bzw. Rigolen zu sammeln und zu versickern
bzw. riickzuhalten.

Abwasserbeseitigung
Die Gebdude und Grundstiicke werden im Trennsystem entwdssert. Es erfolgt ein Anschluss an
das offentliche Abwasserkanalnetz der Gemeinde zur zentralen Kldranlage in Niederviehbach.

Altlasten
Der Gemeinde Niederviehbach sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.

Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar — Inn und ist als gesichert zu

betrachten.

Energieversorgung . .
Die Stromversorgung / Energieversorgung erfolgt durch die UZW (Uberlandzentrale). Die
Versorgung kann als gesichert betrachtet werden.

Bodendenkmalpflege

Es ist nicht vollig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkméler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem
Landratsamt Dingolfing-Landau oder dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden sind.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick® mit integriertem Griinordnungsplan GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

G)  Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte.

e Gliederung des Planungsgebiets entlang der ErschlieBungsstra3e mit Einzelbdumen.
Die Lage der Baume kann dabei im Detail den Grundstiickszufahrten angepasst werden.

H) Umweltbezogene Informationen

Schutzgut Art der vorhandenen Informationen
Mensch - Aussagen zum Immissionsschutz in der Begriindung
(Faktor Verkehr ohne Auswirkungen)
- textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz im Bebauungsplan
- Stellungnahme des Landratsamtes Dingolfing-Landau — Sachgebiet
Immissionsschutz

Tiere und Pflanzen - Stellungnahme des Landratsamtes Dingolfing-Landau — Sachgebiet
Untere Naturschutzbehorde
Boden - Aussagen zur Bodenversiegelung und Abfallwirtschaft in den

textlichen  Hinweisen und Aussagen zu Altlasten und
Miillbeseitigung in der Begriindung
- Stellungnahme des Landratsamtes Dingolfing-Landau Sachgebiet
Abfall- und Bodenschutzrecht
Wasser - Aussagen zur Wasserversorgung, zu Oberflichengewdssern,
Niederschlagswasser und Abwasserbeseitigung in der Begriindung
- Aussagen zur Wasserwirtschaft in den textlichen Festsetzungen
- Aussagen zum Hangwassern und zur Regenwasserversickerung in
den textlichen Hinweisen
- Stellungnahmen des Landratsamtes Dingolfing-Landau Sachgebiet
Wasserrecht
- Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Landshut
Kultur- und Sachgiiter - Aussagen zur Bodendenkmalpflege in der Begriindung
- Aussagen zu Bodendenkmalern in den textlichen Hinweisen
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DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN "KIRCHBLICK" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

N 01/3 A U §‘Z"° Straucher _ ErschlieBung und ErschlieBungskosten _ _ ZEICHNERISCHE HINWEISE
. $ Cornus mas Kornelkirsche Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss
N 407/1 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Wasserversorgung“ fir alle neu anzuschlieBenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den SCHEMASCHNITTE - BEISPIELE
: ‘ Corylus avellana Gemeine Hasel einschldgigen Satzungen des Vorhabentragers Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils Bauweise alternativ wahlbar
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche berechnet.
Rhamnus frangula Faulbaum
: Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose Im Falle der ErschlieBung des oben genannten Vorhabens muss der Zweckverband BAUTYP L.
| Rosa rubiginosa Wein-Rose Wasserversorgung Isar-Vils rechtzeitig in die Planungsgespriche eingebunden werden, um e s s ot und Riskan it
e Salix caprea Sal-Weide ausreichend Handlungsspielraum fir die Planung, Ausschreibung und Ausfilhrung zu erhalten. Hcom: satelas oriar Lna et
|o Sambucus racemosa Trauben-Holunder Spatestens nach Vorlage der ersten Entwurfs-Planungen muss ein gemeinsamer Spartentermin ) |
Sambucus nigra Schwarzer Holunder sowie die Ubermittlung der Daten an den Zweckverband Wasserversorgung lIsar-Vils rechtzeitig ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘
’ Viburnum lantana Wolliger Schneeball erfolgen kann. s i
/ Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Dachgeschose p i
; Vom Zeitpunkt des ersten Spartengespraches mit dem Zweckverband Isar-Vils bis zum Baubeginn 2 .
P 9. WASSERWIRTSCHAFT der auszufiihrenden Firma fiir die Wasserleitungsverlegung sollten ca. 18 KW eingeplant werden. L = i
«E =
- Oberflichenwasser: — 3 g |
i Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum esciies =8 A |
P 408 schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) | | Yy sl :
S sowie auf die Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ; AN :
- oberirdische Gewésser (TRENOG) wird hingewiesen. |
o Fiir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewdsser ist ggf. rechtzeitig vorher eine r
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG). BAUTY? I:
- Fiir die Planung der Versickerungsanlage wird auf die TRENGW und das DWA-A 138 ,Planung, Bau ~Erdgescanss und - Chergeschass
/ und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” verwiesen. Daehform: Satel + Walrmdch Worder- Und Rickansicht
e - |
P o Soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen, ist das unverschmutzte Niederschlagswasser flachig zu h [TTT] | T ] ]
e - versickern. Die Versicherung hat tiber Mulden und Rigolen zu erfolgen. £ :
e Im Entwésserungsplan ist insbesondere die Oberflichenentwésserung mit den entsprechenden Hoergeschoss L l
P s Riickhalte- und Versickerungsflachen detailliert aufzuzeigen. . s B :
7 Entwasserungsplan: TN Es o= |
P 103 Bei jedem Bauantrag fiir ein Gebdude ist ein Entwdsserungsplan vorzulegen. Erdgeschoss SE & - |
7 7 aalinde ‘
P ,/ 11 BELEUCHTUNG Eallergesehngs J_
L 409 P Die StraBen- und Grundstiickbeleuchtung hat mit insektenfreundlichen Lampen mit UV-freiem gf |
P g ) Beleuchtungsmittel zur Schonung der heimischen Insektenwelt zu erfolgen. r
g BAUTY? W
- 12. HINWEISE - Erdhgese 1065 urd © Dbargeschass _
/" -D:chioT Pulldzch Vordar- und Rockan sicht
Bodenversiegelung .
e Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie moglich zu vermeiden. T
o Es sind moglichst wasserdurchldssige Belagsmaterialien zu verwenden. - B ;
g Hangwasser = Ohecmesehags E |
o 238 Es wird auf die Moglichkeit hingewiesen, dass bei Starkregenereignissen Oberflichenwasser B £ B
Sportanlage (Hangwasser) bzw. Schichtwasser anféllt. Bei den einzelnen Bauwerken sind ggf. entsprechende 5 . & |.
~ Schutzvorkehrungen wie z.B. die wasserdichte Ausfiihrung der Gebaude bis 0,5 m GOK zu treffen, g SIS Gl |
o e bzw. die Gelandegestaltung auf den jeweiligen Grundstiicken ist entsprechend anzupassen. =TT : |
P R ) kallg gesthings |
, egenwasserversickerung ]
e Die Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Bauparzellen ist
/ GFZ erwinscht. Die Entwésserungseinrichtungen sind nach den einschldgigen Merkbldttern zu
: ya dimensionieren. Es wird insbesondere auf die ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung®
e WH max. (NWFreiV) vom 01.01.2000 verwiesen.
e , E;f max Unverschmutztes,  dberschiissiges ~ Oberflichenwasser  ist  nach ~ Mdglichkeit  in
B e SD/WD/ZD/KD: 9.5 m Regenwasserzisternen zuriickzuhalten und entsprechend zeitlich verzgert in den Regenwasserkanal
g e e PD:85m einzuleiten.
T / 7
- y, Wild abflieBendes Wasser
' / Insbesondere auf den Parzellen 8 und 9 wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Die
/ RohfuBbodenoberkante sollte dort mindestens auf Hohe des StraBenniveaus liegen und auf einen
/ / Keller verzichtet oder dieser wasserdicht ausgefiihrt werden. Fiir das restliche Bebauungsgebiet wird
ya / eine Bauweise empfohlen, die an Starkregenereignisse und damit wild abflieBendes Wasser
. y angepasst ist. Dies umfasst u. a. ein Hohersetzen der RohfuBbodenoberkante oder Offnungen am
i g Gebéude (mind. 0,25 m ii. NN).
/ /
4 / Bodendenkmaler
e Y, Beziiglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische
y Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde geméB Art. 8 Abs.1-2
. DSchG hingewiesen.
7 Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
/ Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zu Anzeige verpflichtet
ya sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
' ) / der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
/ ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiinrt haben, aufgrund eines
/ Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeit
' / befreit.
/ Art 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
/ einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
y ' / Denkmalschutzbehorde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
/ Verwendung von Pestiziden
Auf eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit wie
irgend moglich zu verzichten.
PLANLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Wandhahe (Definition): " . o o N Ver- und Entsorgungsleitungen
Unterer Bezugspunkt ist die talseitige, natiirliche Geldndehéhe an der fiir die Gebdudehdhe Die Ver- und Entsorgungsleitungen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch
ge===n o _ ungiinstigste Stelle. Die natiirliche Geldndehdhe ist im Eingabeplan nachzuweisen. herzustellen. Bei Geholzpflanzungen ist ein ausreichender Abstand einzuhalten bzw. ausreichende
1. = s Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Bebauungsplan ,Kirchblick* mit integriertem Griinordnungsplan Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut. SchutzmaBnahmen zu treffen.

: : - bei Pultddchern gilt die mittlere Wandh6he Brandschutz
2. Art der baulichen Nutzung (3 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, 55 1 bis 11 BauNV0) 1. RECHTSGRUNDLAGEN Dachaath Es muss eine Zufahrtsmdglichkeit zu den geplanten Objekten fir Feuerwehrfahrzeuge und
- - achgauben: Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein. Die Richtlinien ,Flachen fir die
2.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO Baugesetzbuch -BauGB- Dachgauben sind zuldssig als stehende Satteldachgauben oder Schleppgauben ab einer Feuerwehr sind dabei einzuhalten.
] neu gefasst am 23.09.2004 Dachneigung von 30° mit je max. 1,25 m2 Fensterflache, Abstand zur Dachkante mindestens 2 m Die Loschwasserbereitstellung durch die offentliche Wasserversorgung ist nach der , Technischen
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0) zuletzt gedndert am 01.01.2018 Zwerchgiebel sind zuldssig, Dacheinschnitte sind unzuldssig. Regel DVGW. Arbeitsblatt W 405 auszulegen.
g : g
Baunutzungsverordnung -BauNVO- ) Der Abstand der Loschwasserhydranten untereinander soll 150 m nicht dberschreiten (vgl. DVGW-
31 [, |, | Nutzungsschablone neu gefasst am 23.01.1990 Dachflachenfenster: Arbeitsblatt W 400-1). Uberflurhydranten sind den Unterflurhydranten vorzuziehen.
— | 1 Artder baulichen Nutzung 2 Zahl der Vollgeschosse zuletzt geandert am 11.06.2013 Dachflachenfenster sind bis max. 1,5 m2 Flache zuldssig. Die Dachflichenfenster sind im
3 |4 3 GRZ Grundflichenzanhl 4 GFZ Geschossflichenzahl Bayerische Bauordnung -BayBO- Eingabeplan in den Ansichten darzustellen. —
R R : S ) Telekommunikation
. 5 Bauweise 6 Wandhdhe (WH): neu gefasst am 14.08.2007 . : . R .
6 SD+WD+ZD+PD-+KD: max. 6.50 m zuletzt gedndert am 17.11.2014 Dachiiberstand: Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
st () |
. in der Fassung vom 18.12.1990 ; - .
|§8+ WD+2D+KD: mgi: gggm zuletzt geandgrt am 22.07.2011 Garagen und Nebengebiude Hins__icl]‘tlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkplatt Baume, unterirdische Leitungen und
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —NWFreiV- ) Garagen und Nebengebdude sind grundsatzlich dem Hauptgebdude, bei Grenzstindigkeit der Kagafbs‘i?]rn?rg‘:hungggggﬁ![f:hg‘: _f:trSs_érﬁgre”;t:lrl‘gnvg;ksegrg"‘;gﬁeg;eA;:g;%%aQnO1ﬁg‘ensgngh;er
. " in der Fassung vom 1.1.2000, zuletzt gedndert durch Verordnung zur Anderung der Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellpldtze mit einer Tiefe von 5 m vorzusehen. u.a. ItL 6 — ZU beachten. s ISt sicherzustellen, dass durch die bau ZU U,
4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebaude (S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 11.9.2008. Je Wohneinheit sind 2 Stellplétze nachzuweisen. die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
Es gilt die Bayerische Bauordnung —BayBO- in der jeweils giiltigen Fassung.
4.1 mee==w Baugrenze Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Immissionsschutz Abfallwirtschaft
_ ) o vom 29.07.2009, in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt geéndert am 07.08.2013 Die schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109 der geplanten Wohngebéude entlang der Kreisstrae Die Parzellen Nr. 1 und 6 sind mit kurzen StichstraBen erschlossen. Diese konnen mangels
42 /o nur Einzelhduser zuldssig Gesetz uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur auf den Parzellen 8 und 9 sind nach Norden auszurichten. ausreichender Wendemdglichkeit nicht direkt mit dem Abfallsammelfahrzeug befahren werden. Die
(Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.02.2011, in Kraft getreten 01.03.2011. Abfallbehdlter sind an einer geeigneten Stelle an der neuen ErschlieBungsstrale bereitzustellen.
43 0 offene Bauweise Nebengebiude VERFAHRENSVERMERKE
2. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB) Nebengebaude bis 75 m3 im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO und Swimmingpools im Sinne Landwirtschaftliche Flachen _ _ _ . _
5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o Plancint des Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 a BayBO sind auch auBerhalb der als iberbaubare Flichen Die BauwgrberI Sijnd_rtdu[]ci;ﬂ_gﬁeigneti tl\/laﬁplthﬁwen daram;] h(ijngewliese_n, dass die bvon dden 1, Berk(ti):erptemcil\lerat1 hat dete)r Sltzun% vorr}l( _2?].&9.5‘92; gtre]rlnaﬁ § 2D Ab/i. f1t I|3|auGBbd|eh,|Aufstellundg des
siehe Planeintrag ekennzeichneten Bereiche zulissia. Die Errichtuna von Nebenaebiuden in der Griinzone ist angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere eckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
5 1 ErschlieBungsstrafe gusgeschlossen. ] g g Geruch, _I_érm, Staub und Erschiitterungen, auch spweit sie. uber das_ ubliche Ma[i hinausgehe_n, Zu 05.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. DEC KB LATT NR 1 ZU M
3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dulden sind. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an n n
A s ELANDEGESTALTUN Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage 2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick” in der Fassung vom 23.11.2021 BEBAUUNGSPLAN KlRCHBLlCK
6. Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) , - G G UNG . - : , - - i A ot i . ) ) ST PRe ” ) ; .
3.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Die geplante Bebauung sollte soweit als maglich der bestehenden Geldndeform angepasst werden. wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. Die Duldung dieser Immissionen ist sicherzustellen. wurden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom M IT INTEG RI ERTEM G RU N 0 RD N U N Gs PLAN
1 GA 7ufahrt in Pleilrich . . . ] Zulassig ist die Aufschiittung des natiirlichen Geldndes bis zur Oberkante der ErschlieBungsstraBe v 16.12.2021 bis 01.02.2022 beteiligt.
6 - Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung 3.2 gllji ag:gﬁlgrsnssg:/flse zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO werden im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Wasserversorgung Isar-Vils
6.2 Stellplatz g : Alle Aufschittungen und Abgrabungen diirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf die zum Wasserversorquna 3. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick in der Fassung vom 23.11.2021 wurde
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bsgize;:’ggn'\ﬁtaﬁt;easgﬂ:#ge t%t#eerrfllachenentwasserung flihren. Es sind von den Bauherren jeweils Vorhabentrager fir den Anschiuss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2021 bis 01.02.2022 ¢ffentlich
linfla 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe AR Al kil . . . Wasserversorgung Isar-Vils, Am Wasserwerk 1, 84174 Eching, Tel. 08709 92010, E-Mail: wasser- ausgelegt.
7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) s g 5 die Verwalt ’ In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten gung e ’ g, 16l ’ - Wasser
. Anlagen fiir die Verwaltung, DG -vils.de. . : : :
7 vate Griinfliche 4 Gartgnbaubetriebe, ! gtg!?ndehohen .de(ljrzg.stellen.. Lo e Meter zulissia. Sie sind in den einzureichend versorgung@isar-yils.fe 4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.02.2022 das Deckblatt Nr. 1 zum
' P 5. Tankstellen. Bauuscrl]r?augeerr? dsellrr]zustlesllgr? éiner Hone von enem ieter zulassig. ole sind In den einzureichenden Fiir Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt personliche Grunddienstbarkeiten fir den Bebauungsplan ,Kirchblick gemaB § 10Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.02.2022 als Satzung
po o ) ' Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fiir beschlossen.
72 [ | tempordre Grinflache 4.  ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) EINFRIEDUNGEN bestehende Versorgungsleitungen/Grundstiicksanschliisse.
e , A s ey 0[]0 R
8. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen 41 Je Wohngebéude sind 2 Wohneinheiten (2 WE) inklusive Einliegerwohnung zulassig. E?A?ﬁ:&%ﬁénednZseilﬁgesgfkgzé' ;uztemcﬂ?gr? liber StraBenoberkante bzw. Gelandeoberkante. Werden Anderungen an der Leitung im StraBengrund wegen BaumaBnahmen nétig, sind hierfiir die Gemeinde Niederviehbach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ' Kosten gemaB Verbandssatzung § 4 Abs. 8 von der Gemeinde zu tragen. GEMEINDE:  NIEDERVIEHBACH
5. GEBAUDE GRUNORDNUNG . - : _ o
81  Planung Der Umfang einer Pflanzbindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand moglich sein. Es (Siegel) KREIS: DINGOLFING-LANDAU
Fassadenaestaltung: o . A wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder (ber Wasserleitungen des REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
; ngestaltung. ) . Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussagen sind bindend. i ; - - + R4 anchern | e s M e . .
: Nicht zulassig sind reflektierende Oberflichen sowie Signal- und Leuchtfarben. : e Zweckverbandes verlegt werden diirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Baumen und Strauchern Johannes Birkner, 1. Biirgermeister
8.1.1 @ Einzelbaum zu pflanzen Verschiebungen und Anpassungen sind zuldssig. iiberpflanzt werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3.
Daghfqrm_en und -ausrichtung: Offentliche und private Griinflichen S_oIIen" Leitungen Uberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen
Zuldssig sind: Die Bepflanzung (Gehdlze) hat sich an der potentiellen natirlichen Vegetation (siehe Artenliste) zu Eigentdmer zu tragen (Baulandfreimachung). 5. Ausgefertigt
orientieren. , . .
PLANLICHE HINWEISE Satteldach SD Es sind autochthone Pflanzen bzw. autochthones Saatgut zu verwenden. Eine Entwurfs-  und  Ausfuhrungsplanung ~ zur  ErschlieBung ~bzw. Ermeuerung von .~ BN e,
Walmdach WD Wassqrversorgungsleltungen, e_:_rfolgt durch den_ Zweckverband quserversorgung Isar-yns. Gemeinde Niederviehbach
9. Sonstige Planzeichen Pultdach PD Innerhalb der gebaudenahen Griinflachen sind zudem standortgerechten Ziergehdlzen zuldssig. ErschlieBungsplanungen, Ausfuhrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde
Zeltdach D _ o _ _ Niederviehbach dem Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils so rechtzeitig mitzuteilen, damit die _
,,,,,, " Kriippelwalmdach KD Je privatem Grundstiick ist ein Einzelbaum als ,Hausbaum*“ (siehe Artenliste) zu pflanzen. erforderlichen MaBnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit _ PLANVERFASSER:
9.1 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Atenliste (Gehilze der Gemeinde, sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden kénnen. (Siegel)
Dachdeckmaterial: rtenliste (Geholze) i
9.2 Nummerierung der Grundstiicke Zulassig sind: Brandschutz Johannes Birkner, 1. Blirgermeister
- Baume: Fir die Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung im ——,
9.3 i Lage, Dachformen und Firstrichtung der Geb&ude und Garagen sind als Empfehlung in den Hauptgebaude: Acer campestre Feld-Ahorn Geltungsbereich stehen rechnerisch fiir den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig 6. Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Kirchblick® wurde am ................... . — T —
Bebauungsplan aufgenommen. rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegelausfiihrung sowie Dachbegriinungen Acer platanoides Spitz-Ahorn geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten, 26,66 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 1 zum LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARGHITEKTEN
/B\Cter| pseU%Oﬁ)latanus ﬁerg-/\gqu? sowie Giber mindestens 2 Stunden zur Verfigung. Bebauungsplan ,Klrchblick” ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 STEFAN LANGST
) i iiv di i i Nebengebaude: €tula penduia ange-oirke sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
10. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkie, Grenzen und Beschriftung rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegelausfihrung, Blechausfahrung Carpinus betulus Hainbuche Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Isar Vils wird bezigiich des g DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER
101 404 Flurstiicksnummer (schallgedammt) oder Dachbegriinungen Fraxinus excelsior Gemeine Esche Brandschutzes aus der oOffentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermitete . . A8 e Landschaftsplanung +Bauleitplanung + Freianlagen + Golfanlagen + Geografische Informationssysteme
' Prunus avium Vogel-Kirsche Loschwassermenge nicht aus und es wird eine Veranderung des bestehenden Rohrnetzes Gemeinde Niederviehbach
/T/ ) Hihe baulicher Anlagen: Quercus robur Stiel-Eiche notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten gemiB Verbandsatzung § 4 Abs. 7 von der AM KELLENBAGH 21
10.2 FlUFStUCkSgrenze Robina pseudoaccia Gewohnliche Robinie Gemeinde zu tragen. D- 84036 LANDSHUT-KUMHAUSEN
Wandhohe: SD-+WD+ZD+PD+KD: max. 6,50 m Sorbus aria Echte Mehlbeere . ootangste v amoetde |
10.3 | 11| Wohngebaude mit Hausnummer - IR Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche (Siegel) info@iaengstde - www laengst.de
— Firsthohe: SD+WD+ZD+KD:  max. 9,50 m Tilia cordata Winter-Linde Johannes Birkner, 1. Birgermeister
10.4 Nebengebaude PD: max. 8,50 m , . r
g Obstbaume, alle Arten, vorzugsweise Hochstdamme M 1:1.000 DATUM: 22.02.2022 P1124

Gemeinde Niederviehbach, Gemarkung Oberviehbach




