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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

A)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Niederviehbach ist das Planungsgebiet bereits als
Industriegebiet dargestellt.

Der rechtskréftige Bebauungsplane ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am
26.07.1989) mit Deckblatt Nr. 1 (2012) soll durch den Bebauungsplan nach Osten erweitert
werden.

2. Ziele Gibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Niederviehbach liegt im unteren Isartal im westlichen Bereich des Landkreises
Dingolfing-Landau. Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen der Bahnlinie Landshut -
Bayerisch Eisenstein und der StaatsstraBe ST 2074 ca. 150 m vom Ortsteil Rothaus entfernt in
ostlicher Richtung.

Im Norden verlduft die Autobahn A92 (Miinchen-Deggendorf) in West-Ost-Richtung, welche als
Entwicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung anzusehen ist.

Nach der Regionalplanung liegt das Planungsgebiet in der Region 13 (Landshut).

Schwerpunkte der Gewerbe- und Siedlungsentwicklung sollen sich auf die Entwicklungsachsen
bzw. deren Zubringer konzentrieren. Daraus ergibt sich, dass die Gemeinde Niederviehbach in
besonderer Weise fiir die Entwicklung von Gewerbe- und Industrieansiedlung geeignet ist.
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Abb. 1: Regionalplan Landshut: Ausschnitt Karte 1, Raumstruktur
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage:

Der Standort der geplanten Osterweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbegebiets liegt
im unteren Isartal im westlichen Bereich des Landkreises Dingolfing-Landau. Das Planungsgebiet
erstreckt sich zwischen der Bahnlinie Landshut - Bayerisch Eisenstein und der StaatsstraBe
ST 2074 ca. 150 m vom Ortsteil Rothaus entfernt in 6stlicher Richtung und liegt ostlich des
bestehenden Gewerbegebietes. Begrenzt wird es im Norden durch die Bahnlinie, im Siiden durch
angrenzende Landwirtschaft. Im Westen grenzt die Bebauung des bestehenden Industrie- und
Gewerbegebietes an.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Zufahrt im Siiden (StaatsstraBe ST 2074). Das
planungsgebiet ist somit an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die ortliche als auch (iberdriliche Verkehrsanbindung ist daher als sehr gut zu bezeichnen.

Vor dem Hintergrund bereits ansdssiger Firmen im Landkreis Dingolfing / Landau sowie der Nahe
zur Autobahn A92 bieten sich mit dem Gebiet besondere Chancen fiir Ansiedlungen aus den
Wirtschaftsbereichen: Logistik / GroBhandel / Produktion und Verarbeitung wie z.B.: Automobil-
und Flugzeugtechnik, Metallverarbeitung / Maschinen- und Werkzeugbau, Mdbelherstellung und
Nahrungsmittelproduktion sowie die Bereiche Informations- und Kommunikationsindustrie bzw.
Dienstleistungssektor.

2. GroBe:

Die Gesamtflache betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches ca. 17.134 m? und umfasst
folgende Flurstiicke:

,Gl Nord Osterweiterung* 3442/5 (TF), 3445, 3445/2, 3390/11 (TF), 3344/10 (TF), 3446
(Gemarkung Niederviehbach)

3. Beschaffenheit des Planungsgebietes:

Das Planungsgebiet wird derzeit (iberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden
und Westen verlduft ein bewachsener Wirtschaftsweg im Planungsgebiet. Westlich davon liegt
die Eingriinung des bestehenden Industriegebietes, die im Zuge des Bebauungsplanes ,GI Nord
Osterweiterung® tiberplant und nach Osten verschoben wird
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

C) Geplante bauliche Nutzung

Fir die Erweiterung des Industriegebietes wird im Anschluss an das bestehende Industrie- und
Gewerbegebiet ein zusammenhédngendes Baufenster zur Errichtung von Gewerbebetrieben aller Art,
Lagerhdusern, Lagerplatzen sowie offentlicher Betriebe festgesetzt.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bilden den Rahmen fiir eine stddtebauliche
vertrdgliche zukiinftige Bebauung.

Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden sichern eine in sich stimmige Gestaltung, die jedoch
genugend Raum lasst fiir individuelle architektonische Losungen.

Die bestehenden festgesetzten SchallschutzmaBnahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes

»Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am 26.07.1989) werden im Wesentlichen
beibehalten.

D) Flachenverteilung

Uberschlagige Ermittlung der Brutto- und Nettoflédche
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches ca. 1,73 ha,

davon

- GI (Baugrenze) ca. 1,24 ha
Brutto- Baufldche ca. 1,24 ha
Planung und Bestand

- private Freifliche ca. 0,07 ha
- Wirtschaftsweg ca. 0,12ha
- Griinflichen gesamt ca. 0,28 ha

ca. 1,71 ha

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  Landshut-Kumhausen Tel. 0871 / 55751 Seite 5



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

E) ErschlieBung / Sonstiges

1

. Verkehr

Der Standort des Gewerbe- und Industriegebiet zeichnet sich durch eine ausgesprochene
verkehrsgiinstige Lage aus.

Diese Rahmenbedingungen stellen eine ideale Voraussetzung fir die ErschlieBung des
Gewerbe- und Indurstriegebietes dar.

Die ErschlieBung erfolgt iber die bestehende Zufahrt im Stiden (StaatsstraBe ST 2074).

Die interne ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt dann iber eine PrivatstraBe (iber die
bestehende zentrale oOffentliche ErschlieBungsstraBe, die im Siden an das o6ffentliche
Verkehrsnetz (ST 2074) angebunden ist.

Wasserwirtschaft

3

a) Wasserversorgung
Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung ist vorhanden und erfolgt durch den
Zweckverband Wasserzweckverband Wasserversorgung Isar-Vils mit Sitz in Eching
und kann als gesichert angesehen werden.

b) Oberflachenwasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen und befestigten Flachen ist
iber die belebte Bodenzone bzw. (iber Rigolen in den Untergrund zu versickern,
insbesondere im Bereich der Griinflichen. Nach der derzeitig giltigen
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) besteht nun auch in Gewerbe-
und Industriegebieten grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnisfreiheit. Fiir
weitergehende MaBnahmen wird eine wasserrechtliche Gestattung des Landratsamts
Dingolfing-Landau bendtigt.
Die Versickerung des Oberflaichenwassers der Verkehrsflichen wird im Bereich der
Griinflichen bzw. wber Rigolen (ohne Anschluss an die Offentliche Kanalisation)
erfolgen.

C) Schmutzwasserbeseitigung
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt tiber den bestehenden Anschluss an das
bestehende Abwasserkanalnetz und kann somit als gesichert betrachtet werden.

._Altlasten

Der Gemeinde Niederviehbach sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.

Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat weist im
BayernAtlas auf ein nachqualifiziertes Bodendenkmal hin, dessen Benehmen nicht hergestellt
ist.

D-2-7340-0364 Fundplatz der Urnenfelderzeit.

Es ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemdB Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte ErsatzmaBnahmen abhdngig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkméler einen groBeren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig
geplant werden missen. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
berticksichtigen (u. a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

In Abstimmung mit dem Kreisarchdologen Dr. Florian Eibl sind daher vorab, auf Kosten des
Grundstiickseigentiimers bzw. ErschlieBungstrdgers, mit einem Bagger mit Humusschaufel
Sondagestreifen zu 6ffnen, um Bodeneinblicke zu erhalten.

5. Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn und ist als gesichert zu
bertrachten.

6. Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Fa. Uberlandzentrale Worth/ Isar-Altheim AG und
kann als gesichert betrachtet werden.

7. Fernmeldeeinrichtungen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Planungsgebietes kann als gesichert angesehen
werden.

F) Immissionsschutz

Die bestehenden festgesetzten SchallschutzmaBnahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
»Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am 26.07.1989) werden im Wesentlichen
beibehalten.

Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die verdnderten gesetzlichen Rahmenbedingungen:

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die nahe liegenden Immissionspunkie.

G)  Gestalterische Ziele der Griinordnung

MaBnahmen:
o Pufferstreifen zum langfristigen Schutz der empfindlichen Trockenstandorte im Norden
e Vernetzung der Trockenstandorte im Norden und der ehemaligen Altlaufrinne im Osten
untereinander durch Griinziige
e (Gliedernde und einbindende Gehdlzpflanzungen (Landschaftsbild)
e Keine vollstiandige Oberflachenversiegelung im Bereich der Stellpldtze und untergeordneten
ErschlieBungswege.

Folgende Vegetationselemente sind geplant:

e geschlossene Gehdlzpflanzungen
Wildkrautfluren (Sukzession) mit Initialpflanzung
Wildkrautfluren (Einsaat)
Einzelbdume/Baumreihen
Gehdlzgruppen
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

H)  UMWELTBERICHT
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

HA

H.1.1

H.1.2

H.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans

Der rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am
26.07.1989), ersetzt durch das Deckblatt Nr. 1 (2012) soll durch den Bebauungsplan ,GI Nord
Osterweiterung“ erweitert werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Niederviehbach im
Osten des Ortsteil Rothaus im Bereich der StaatsstraBe St2074 und der Autobahn A92 sowie die
Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplatzen im Bereich der Gemeinde.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung,
wurden im vorliegenden Fall die entsprechenden Ziele und MaBnahmen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans berticksichtigt.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Industriegebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Unteres Isartal (061). Hierbei handelt es sich um ein
breites Tal das in stdwest-norddstlicher Richtung in den tertidren Untergrund (Obere
StiBwassermolasse) eingetieft wurde.

SCHUTZGUT BODEN

Entlang der Isar, sowie nérdlich daran anschlieBend herrschen Sande und Kiese des jiingeren
Holozéns mit lehmiger, sandig lehmige oder toniger Uberdeckung vor. Vereinzelt kommen auf dem
jingeren Holozén grauschwarz gefarbte, anmoorige Boden mit einer Méachtigkeit von 0,5 bis 1,0
Meter und einem 30%igen Anteil organischer Substanz vor.

Im Geltungsbereich herrscht dberwiegend kalkhaltiger Gley vor. Gering verbreite ist kalkh.
Humusgley aus Schiuff bis Lehm (Flussmergel) iiber Carbonatsandkies (Schotter) sowie gering
verbreitet aus Talsedimenten. Die eigentlichen Niedermoorflichen beginnen aufgrund der
Bodenverhéltnisse erst nordlich des WeiB3- bzw. Schwarzgrabens.

Die Boden haben in aller Regel ein iiberwiegend hohes Riickhaltevermdgen fiir sorbierbare Stoffe
und ein berwiegend mittleres Riickhaltevermdgen fiir nicht sorbierbare Stoffe wie z.B. Nitrate.
Zudem sind die B6den durch unterschiedliche landwirtschaftliche Nutzungen anthropogen stark
iberpragt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand konnen im Planungsgebiet geogen erhdhte Arsengehalte auftreten.
Die Verwertbarkeit von anfallendem Bodenmaterial kann daher eventuell eingeschrankt sein. Im
weiteren Verfahren der Umsetzung soll daher im Rahmen einer Baugrunduntersuchung eine
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Beprobung des Parameters Aren durchgefiihrt werden, um daraus Hinweise fiir ein
entsprechendes Bodenmanagement zu erhalten.

Baubedingt wird die Flache verdndert und iiberschiissiger Oberboden nach Maoglichkeit in die
randlich verlaufenden Griinflachen eingebaut. Durch die Anlage der Gebédude konnen innerhalb der
Nettobauflache in den bisher nicht baulich genutzten Bereichen bis zu 9.900 m?2 dauerhaft
versiegelt werden. Hinzu kommen entsprechende Stellplatzflachen, die nach den textlichen
Festsetzungen nur teilversiegelt werden diirfen.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten gewerblichen Nutzungen keine
nennenswerten betriebsbedingten Belastungen entstehen. VermeidungsmaBnahmen konnen die
Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort eine Begrenzung der versiegelten Flachen. Der Ausgleich
erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Es ist auf Grund der Versiegelung mit Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu
rechnen.

SCHUTZGUT WASSER )

Oberflaichengewésser fehlen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Uberschwemmungsgebiete
fehlen. Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Im Isartal liegen die Hauptgrundwasserstrome in den quartdren Schotterablagerungen entlang der
Isar. Das Grundwasser wird entscheidend von den unterirdischen Zufliissen aus dem tertidren
Hiigelland und dem Grundwasserstrom der Isar gebildet. Die zwischen 2 und 8 m starken
Kieskorper ~mit  iiberhoher  Durchldssigkeit enthalten ausgedehnte und  ergiebige
Grundwasserreservoire. Es ist zeitweise mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Die hohe
Durchldssigkeit, die nur geringmichtige Uberdeckung mit Auenlehmschichten, eine hohe
durchschnittliche FlieBgeschwindigkeit und ein geringer Flurabstand bedingen nur einen geringen
Schutz vor anthropogenen Einfliissen. Im Gemeindegebiet ist eine FlieBrichtung parallel zur Isar
vorherrschend, wobei kleinrdumige Anderungen im Bereich von Barrieren angenommen werden
missen. Mit einer Gefdhrdung des Grundwassers durch die beschriebene Nutzung als
Gewerbegebiet nicht zu rechnen, jedoch nicht véllig auszuschlieBen. Es sollen entsprechende
SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen getroffen
werden. Auch soll bei den einzelnen Bauvorhaben gepriift werden, welche MaBnahmen bei den
Stellplatzflachen zur Vermeidung von Tropfverlusten von Fahrzeugen erforderlich werden.

Auf Grund der Nutzung sind somit nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Untersuchungsgebiet wird dem Klimabezirk des unterbayerischen Hiigellands zugeordnet. Das
relativ niederschlagsarme Gebiet um Straubing — Regensburg erstreckt einen Auslaufer ldngs der
Isar in den Raum Dingolfing — Landshut.

Die mittlere Jahressumme des Niederschlags liegt im Isartal bei 680 mm bis 750 mm. In den
Sommermonaten fallen entsprechend dem kontinentalen Charakter des Klimas 2 — 3 mal soviel
Niederschldge als in den Wintermonaten. Es treten zum Teil ergiebige Gewitterregen auf. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur liegt im Isartal bei 7,8 Grad Celsius.

Auf Grund der starken Eingriinung sind keine nennenswerten negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN

Das Planungsgebiet wird derzeit (berwiegend intensiv landwirtschaftliche als Ackerland
bewirtschaftet und hat auch aufgund der direkten Néhe zum bestehenden Gewerbe- und Industrie
keine besondere Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Es (berwiegen insgesamt
durch die vorliegende Planung die grinordnerischen MaBnahmen sowie die MaBnahmen im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung, so dass sich der Anteil naturnaher Flachen ganz
erheblich erhoht. Nordlich des Untersuchungsgebietes liegt ein amtlich kartiertes Biotop (7340-
1081-001 Geholze an der Bahnlinie 6stlich von Rothhaus). Das Biotop wurde vor einigen Jahren
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

neu aufgenommen und hat sich in seinem Umfang verkleinert. Daher wird das Biotop durch die
Planung nicht beeintrachtigt, es liegt auBerhalb der fir die Freiflichen vorgesehenen Bereiche und
bleibt bestehen. In der Artenschutzkartierung sind Fundorte von Schmetterlingen im
Untersuchungsgebiet aufgezeigt. Fiir diese Arten stehen in der Umgebung aber ausreichend
Ersatzhabitate zur Verfiigung. Durch die geplante Eingriinung werden zusatzliche Strukturen
geschaffen. Beriicksichtigt man nun noch den durch die geplante Entwicklung des Gebietes
potentiellen Verlust an entwicklungsfahigen Flachen, so kann von Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit ausgegangen werden.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Das Untersuchungsgebiet hat derzeit keine Bedeutung fiir die Naherholung.
Auf die Naherholungsfunktion hat die vorgelegte Planung keine Auswirkungen.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN) / -VERKEHR

Die bestehenden festgesetzten SchallschutzmaBnahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
»Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am 26.07.1989) werden im Wesentlichen
beibehalten. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die verdnderten gesetzlichen Rahmenbedingen:
Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Daraus entstehen keine Beeintrachtigungen im Vergleich zur bestehenden Darstellung, da an den
benachbarten Immissionspunkten weiterhin dieselben Grenzwerte Giiltigkeit haben.

Lediglich wahrend der Bauphase ist mit erhéhten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen.
Die Verkehrsbelastung und damit verbunden die Erhohung des Feinstaubanteils und Autoabgase in
der Luft erhdht sich im Vergleich zum bestehenden Industriegebiet nur geringfiigig. Die
Immissionsorte befinden sich weit genug entfernt, um dadurch nicht weiter belastet zu werden. Die
Gesundheit der Anwohner wird nicht gefahrdet.

Es sind lediglich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Planungsgebiet wird derzeit iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Durch die Vorbeeintrdchtigung
des angrenzenden Gewerbegebietes mit groBen Lagerhallen kommt es durch die geplante
Osterweiterung zu keinen zusétzlichen Beeintrachtigungen. Durch die Eingrinung des
Planungsgebietes werden daher nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit erwartet.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Das Bayerische Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat weist im
BayernAtlas auf ein nachqualifiziertes Bodendenkmal hin, dessen Benehmen nicht hergestellt ist.
D-2-7340-0364 Fundplatz der Urnenfelderzeit.

Es ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemdB Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte ErsatzmaBnahmen abhéngig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkméler einen gréBeren Umfang annehmen konnen und rechtzeitig geplant
werden missen. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
berticksichtigen (u. a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).

In Abstimmung mit dem Kreisarchdologen Dr. Ludwig Kreiner sind daher vorab, auf Kosten des
Grundstiickseigentiimers bzw. ErschlieBungstragers, mit einem Bagger mit Humusschaufel
Sondagestreifen zu 6ffnen, um Bodeneinblicke zu erhalten.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

H.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Erweiterungsmdglichkeit fiir das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet konnten
nicht genutzt werden. Die Flachen miissten von der Gemeinde an anderer Stelle zur Verfiigung
gestellt werden.

H.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

H.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung sind verschiedene Gehdlzpflanzungen sowie die
Entwicklung von krautigen Strukturen im Bereich der Griinflichen vorgesehen.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER

Zur Unterstiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser vor
Ort versickert bzw. zuriickgehalten werden oder wieder verwendet werden. Im Bereich der
Stellpltze sollen wasserdurchldssige Belagsarten Verwendung finden.

H.4.2 Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1 a
BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe In Natur
und Landschaft sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der
durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der Satzung zu
regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003).

H.4.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegenstandlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

H.4.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung)

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GroBe
17.134 m2) beschrdnkt bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen wber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache geringer
Bedeutung (Kategorie |) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:
Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 17.134 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m2 (ca.)
Acker 14.367
Eingriinung bestehendes Gl 1.312
Kraut-Stauden-Ruderalflur 312
Landwirtschaftlicher Weg 843
Gesamtflache, ca. 17.134

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitét der Planung wie folgt zuzuordnen:
Gl Flachen mit hohem Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ A)

Die zuldssigen Eingriffe in dem neu geplanten Baufeld mit ErschlieBung werden gemeinsam
ermittelt und sollen dann durch entsprechende Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine Flache
von 14.261 m? als Gebietstyp A I.

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp A — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,3 bis 0,6:

Aufgrund der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, der Grinflichen sowie der
sehr intensiven Vornutzung erscheint im Bereich des Gebietstyps A der Kompensationsfaktor 0,50

gerechtfertigt.
Flache in m2 Faktor Ausgleichsbedarf/
Eingriffsflache nach Leitfaden Ausgleichsfléche
Wirtschaftsweg 1.188
Freifliche mit Gebauden Planung 13.073
Eingriffsflache gesamt 14.261 0,50 7.130 m?
Sonstige Flachen
Private Griinfliche 2.873
Sonstige Flachen gesamt 2.873
GESAMTFLACHE 17.134
Ausgleichsflachen Aufwertungsfaktor
Externe Ausgleichsflache 7.130
Ausgleichsflachen gesamt 7.130 1,0 7.130 m?
Ausgleichsflachenbedarf 7.130
Externe Ausgleichsfléache 7.130
Uberschiissiges Guthaben =0
Ergebnis:
Nach den Ermittlungsgrundsétzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von: 7.130 m2

fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insoweit in die
Abwadgungsentscheidung einzustellen ist.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstéandliche Satzungsverfahren erfolgt extern auf
der FI.Nr. 3837, Gemeinde und Gemarkung Niederviehbach.

-
- ..__“'} I

Abb. 2: Externe Ausgleichsflache auf der FI.Nr. 3837

Externe Ausgleichsfléche auf der FI.Nr. 3837:

Im Norden der Fldache erfolgt der Ausgleich fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,GI Nord Ost
Erweiterung® (siehe Abb. 2) auf 7.130 m2.

Entwicklung:

Naturnahe Hecke im Randbereich mit Magerrasen im Zentrum.

Pflege:

Die bestehenden randlichen Hecken konnen abschnittsweise friinestens alle 15 Jahre auf den
Stock gesetzt werden. Die einzelnen Abschnitte sollen nicht ldnger als 50m betragen. Der
Gehdlzriickschnitt darf nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar auBerhalb der Vogelbrutzeit
erfolgen. Jagdliche Einrichtungen wie Kirrungen, Luderstellen oder Schittungen sind nicht
zuldssig.

Zur Aufwertung der Grinlandflaiche zum Magerrasen im Zentrum erfolgt abschnittsweise mittels
Schropfschnitt zur Abmagerung. Danach wird der Abschnitt gegrubbert und durch
Mahgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen aus der Umgebung optimiert. Es konnen bis zu
4 Abschnitte gebildet werden. Pro Jahr ist mindestens ein Abschnitt umzusetzen.

Das Grinland bzw. der Magerrasen ist 1-2mal jahrlich zu méhen (erste Mahd ab 15. Juni, zweite
Mahd im September) mit Abfuhr des Méhguts. Wird im spateren nur noch 1mal jahrlich gemaéht,
so ist die Mahd friihestens Ende Juli durchzufiihren.

Die Ausbringung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Der Landschaftspflegeverband des Landkreises Dingolfing-Landau Gbernimmt die komplette Pflege
der Ausgleichsflache.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Das Flurstick 3837 hat eine GesamtgroBe von insgesamt 11.992 m2. Abziiglich des zu
erbringenden Kompensationsbedarfs von 7.130 m? steht der Gemeinde ein Guthaben von
4.862 m? fiir weitere Vorhaben zur Verfiigung.

Herstellung und Pflege der EingriinungsmafBnahmen

Baumreiche Hecke / Feldgehdlz

Die Hecke wird durch Pflanzung von standortgerechten Bdumen und Strduchern angelegt. Die
Hecken sollen mehrreihig angelegt werden. Die Gehdlze sollen versetzt gepflanzt werden.

Es soll ein stufiger Aufbau erreicht werden. Zusétzlich soll durch Einbringen von Sonderstrukturen
an den sid- bzw. westexponierten Réndern (Steinhaufen, Totholz, Pfiitzen) zusétzliche
Habitatstrukturen  flir ~ verschiedene  Arten geschaffen werden. Die  angrenzenden
Sukzessionsbereiche diirfen nicht zugepflanzt werden.

1 Geholz je 1,5 gm, ca. 40 % Baume:

Baume Heister 2xv.  H200-250 cm

Straucher Strauch 2xv.  H100-150 cm

zusatzlich im Randbereich:

Kleinstraucher Auslaufer 2j. H 60-100 cm

(20 % der Strducher)

Strauchhecke / Gebiisch

Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstukturen an den siid- bzw. westexponierten Réndern,
Breite min. 5 m.

1 Geholz je 1,5 gm, ca. 10 % Baume:

Baume Heister 2XV. H 200-250 cm
Straucher Strauch 2XV. H 100-150 cm
Sukzessionsflachen

Die Sukzessionsflachen werden nicht angelegt, sondern der natirlichen Entwicklung iberlassen.
Als Ausgangsstandort bleibt der offene Boden, der durch die vorhergehende Ackernutzung
vorhanden ist.

Es ist in allen Bereichen autochthones Pflanz- und Saatgut zu benutzen. Die Flachen dirfen nicht
gediingt werden, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt. Auf die Artenliste in den
textlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Fir eine fachgerechte Ausfiihrung und Unterhaltung ist zu sorgen. Abgestorbene Gehélze sind zu
ersetzen. Hiervon ausgenommen sind die Sukzessionsflachen. Gegen Wildverbiss sind geeignete
MaBnahmen (Wildschutzaun, Baumschutzhiillen, etc.) zu ergreifen. Die Sukzessionsflachen sind
alle 1 — 2 Jahre im Herbst zu méhen. Das Mahgut ist zu entfernen. Einer vollstandigen
Verbuschung der Flachen ist entgegenzuwirken (max. Geholzflachenanteil 10 %).

Die Feldhecke und das Gebiisch sind durch kleinrdumige Pflegeschnitte so zu pflegen, dass der
landwirtschaftliche Weg im Osten und das Industriegebiet im Westen nicht beeintrachtigt werden,
weitere PflegemaBnahmen sind nicht erforderlich. Totholz soll in der Hecke belassen werden.
Erziehungs- oder Pflegeschnitte im Inneren der Hecke sind nicht notwendig. Neophyten sind von
den Eingriinungsflachen zu entfernen, auch auf den Sukzessionsflachen.

H.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Der jetzt vorliegende Standort wurde bereits genehmigt (Bebauungsplan ,Industrie- und
Gewerbegebiet Nord®, in Kraft getreten am 26.07.1989) und durch ein Deckblatt angepasst. Das
Planungsgebiet wird im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan bereits als Industriegebiet dargestelit.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,,Gl Nord Osterweiterung“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

H.6

H.7

Andere Planungsalternativen wurden vor Ort (berprift. Die jetzt vorliegende Planung hat sich als
einzig realisierbare Variante herausgestellt. Der erhdhte Bedarf an Industrieflichen kann nur an
dieser Stelle umgesetzt werden.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung, sowie als Datenquelle,
wurden der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Niederviehbach sowie
Angaben der Fachbehdrden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der nur geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine
gesonderten UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.

H.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir die Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Nord wurde ein Standort Ostlich des
bestehenden Industriegebietes westlich von Rothhaus im Norden von Niederviehbach gewahlt. Die
Erweiterung des bestehenden Industriegebietes ist notwendig, um den Bedarf an
Industriegebietsflachen in der Gemeinde Niederviehbach auch zukiinftig decken zu konnen. Es sind
keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Differenzierte VermeidungsmaBnahmen
minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der naturschutzfachlich notwendige Ausgleich
findet extern statt. Griinordnerische MaBnahmen stérken die Qualitdt und die landschaftliche
Einbindung der GesamtmafBnahme.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbhedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden Geringe Mittlere Geringe Gering — mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Geringe Geringe Geringe Gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft Keine Erheblichkeit  Keine Erheblichkeit ~ Keine Erheblichkeit ~ Keine Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen  Geringe Geringe Geringe Gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (Erholung)  nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Mensch Geringe Geringe Geringe Gering

(Larmimmissionen)  Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft Geringe Geringe Geringe Gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und Geringe Geringe Geringe Gering

Sachgiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Boden Geringe Mittlere Geringe Gering — mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord Osterweiterung® mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

INDUSTRIEGEBIET
0.4 EINFRIEDUNGEN
0.4.1 Art und Ausfiihrung: zuldssig sind Maschendrahtzaune und einfache Stahlkonstruktionen in
griiner oder grauer Farbe.
Hohe des Zaunes: nicht iiber 2,00 m
Zaunsockel: unzuldssig
0.5 GEBAUDE
0.5.1 Betriebs- und Lagerhéuser
Dachform: Satteldach, Flachdach oder Sheddach
Wandhohe: 12,0 m ab natiirlicher Gelédndeoberflache

Grundflachenzahl  (GRZ) 0,8
Baumassenzahl ~ (BMZ) 9,0

0.6 SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN IM BEBAUUNGSPLAN

0.6.1 Fiir alle innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen ist zum
Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die
Einhaltung folgender Beurteilungspegel in dB (A) nach TAL&rm bzw. VDI 2058, Blatt 1, am Rand der
benachbarten Wohngebiete (Immissionsort A, A1 und B) sowie am Aussiedlerhof (Immissionsort C)

nachweist:
An den Wohngebieten Am Aussiedlerhof
(Immissionsort A, A1 +B) (Immissionsort C)
tagsiiber 55 + 10 log (S/13.000) dB (A) 60 + 10 log (S/13.000) dB (A)
nachts 40 + 10 log (S/13.000) dB (A) 45 + 10 log (S/13.000) dB (A)

mit S = (berbaubare Fliche des Betriebes in gm

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Immissionsort | FINT. Gebietscharakter
StraBe

0 A 3390/4 Allgemeines Wohngebiet
(Flurecke S0)

10 A1 3388/3 Allgemeines Wohngebiet
Pappelweg 9

0B 3275/2 Allgemeines Wohngebiet
Alte Landstr. 1

0 C 3454/3 AuBenbereich
Lichenseermoos 7

0.6.2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
dirfen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit
der Wohnung zu keine zusétzlichen Einschrankung der zuldssigen Immissionen von benachbarten
oder zukiinftig mdglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt. Es ist mit dem Bauantrag ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TAL&rm
bzw. VDI 2058 vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen bzw. zukiinftig méglichen gewerblichen Nutzung in der Nachbarschaft nachweist.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord Osterweiterung® mit Griinordnung

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

0.7

0.7.1

0.7.2

0.7.3

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE ERFORDERNISSE UND MASSNAHMEN
MaBnahmen:

- Pufferstreifen zum langfristigen Schutz der empfindlichen Trockenstandorte im Norden

- Vernetzung der Trockenstandorte im Norden und der ehemaligen Altlaufrinne im Osten

- untereinander durch Griinziige

- Larmschutzwall an der Ostgrenze des Geltungsbereichs

- Gliedernde und einbindende Gehdlzpflanzungen (Landschaftsbild)

- Keine vollstdndige Oberflichenversiegelung im Bereich der Stellpldtze und untergeordneten
ErschlieBungswege.

Folgende Vegetationselemente sind geplant:

- geschlossene Geholzpflanzungen

- Wildkrautfluren (Sukzession) mit Initialpflanzung
- Wildkrautfluren (Einsaat)

- Einzelbdume/Baumreihen

- Geholzgruppen

Larmschutzwall

Der Ldrmschutzwall ist mit Rohboden (kiesiges, nahrstoffarmes Material aufzubauen und in der
Hohenausbildung unregelmaBig zu gestalten. Oberbodenauflagen sind nur im Bereich der
Gehdlzpflanzungen zuléssig.

Vegetationsflachen

Gehdlzarten (festgesetzte Artenauswahl zur Begriinung im Geltungsbereich)

Béume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Betula pendula Warzen-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus nigra Schwarz-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord Osterweiterung® mit Griinordnung

Strducher

Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornellkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingr. WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamus frangula Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Salix spec.
Sambucus nigra

Weide (nur einheimische Arten)
Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Schneeball
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Kleinstracher

Rubus fruticosa Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Rosa spec.

Kletterpflanzen

Wildrose (nur einheimische Arten)

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Polygonum aubertii Koterich
Lonicera periclymemum GeiBblatt
Parthenocissus quinqufolia Wilder Wein

GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Die Verwendung von Ziergehdlzen ist im direkten Bezug der Wohn- und Verwaltungsgebédude
gestattet. Ihr Anteil soll max. 25 % betragen.

0.7.4 Einsaaten
Trockene Standorte (Larmschutzwall)

Standortgerechte Wiesenmischung mit hohem Kréuteranteil (10 g/m?2, autochthones Saatgut)
Bevorzugt zu verwendende Artenauswahl:

Briza media Zittergras

Poa pratensis Wiesenripse
Agrostis tenuis Schafschwingel
Achillea millefolium Scharfgabe
Knautia arvensis Ackerwitwenblume
Salvia pratensis Wiesensalbei

Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite (Wildform)

Die Gewinnung von autochthonem Saatgut aus den angrenzenden Kalkmagerrasen darf nur unter
Riicksprache mit der unteren  Naturschutzbehérde und  fachlicher  Aufsicht  des
Landschaftspflegeverbandes Dingolfing-Landau e.V. erfolgen.
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zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord Osterweiterung® mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

0.7.5 Pflanzkonzept, PflanzengridBe, Pflanzenqualitat

Fldchige Gehélzpflanzung (Baumreiche Hecke, Feldgehélz).

Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstrukturen an den siid- bzw. westexponierten Réndern
(Steinhaufen, Totholz, Pfiitzen), keine Feinplanie, anschlieBenden Hochstauden- und Wildgrassaum
nicht zupflanzen.

1 Gehdlz je 1,5 gm, ca. 40 % Baume:

Baume Heister 2XV. H 200-250 cm
Strducher Strauch 2XV. H 100-150 cm
zusétzlich im Randbereich

Kleinstraucher  Ausldufer 2. H 60-100 cm
(20 % der Strducher)

Fldchige Gehélzpflanzung (Strauchhecke, Gebiisch)
Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstukturen an den siid- bzw. westexponierten Réndern, Breite
min. 5 m.

1 Gehdlz je 1,5 gm, ca. 10 % Baume:
Baume Heister 2XV. H 200-250 cm
Strducher Strauch 2XV. H 100-150 cm

Einzelbdume (Baumreihe, Baumgruppe)

Pflanzgruben: 2 x 2 gqm

GroBbaum Hochstamm 3-4 xv. STU 18-20 cm
Leitbaumart: Quercus robur

0.7.6 Ausfiihrung, Pflege

Die Eingriinungen sind in vollem Umfang zu verwirklichen. Fiir eine fachgerechte Ausfilhrung und
Unterhaltung ist zu sorgen. Abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. Hiervon ausgenommen sind die
Sukzessionsflachen. Gegen Wildverbil sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen. Sdmtliche Flachen,
die der Entwicklung standortgeméBer Wildkrautfluren dienen, sind zuvor abzumagern. Hierzu ist die
Oberbodenauflage zu entfernen. Die Biotope 7340-0097-001 und 7340-0098-01, die
Sukzessionsflachen sowie die zu entwickelnden Magerrasen im Bereich der Ldrmschutzbdschung
sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zu pflegen. Die Flachen sind alle 1 — 2 Jahre
im Herbst zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Einer vollstandigen Verbuschung der Flachen ist
entgegenzuwirken (max. Gehélzflachenanteil 10 %). Entfallen im Bereich der Zufahrt festgesetzte
PflanzmaBnahmen, so sind diese auf den Einzelgrundstiicken mindestens flachengleich zu ersetzen.

0.8 Festsetzungen im Bereich der Einzelgrundstiicke

0.8.1 Stellplatze, Innere ErschlieBung
Anlage der Stellpldtze als Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge; eine
vollstdndige Oberflachenversiegelung ist unzuldssig. Die Stellpldtize sind mit GroBbdumen zu
iiberstellen (Rasenpflanzung, Pflanzabstand 12-15 m). Die untergeordneten ErlieBungswege sind zu
pflanzen, bitumindse Decken sind zu vermeiden.

0.8.2 Fassadenbegriinung
Die Fassaden der Lager- und Produktionsgebdude sind zu begriinen. Wahlweise konnen
Kletterpflanzen (Bedeckungsgrad min. 60 %) oder geschlossene Baumreihen, die den Fassaden
vorgestellt werden
(Pflanzabstand 8 m), verwendet werden.

0.8.3 Einfriedung
Als Grundstiickseinfriedung sind Metallgitterzdune mit einer max. Hohe von 2,00 m zugelassen.
Zéune, die nicht in geschlossenen Pflanzungen gefiihrt werden, sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

LANGST & VOERKELIUS ~die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  Landshut-Kumhausen Tel. 0871 /55751 Seite 4



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord Osterweiterung® mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

0.8.4 Gliederung
Entlang der inneren Grundstiicksgrenzen sind beidseitig geschlossene, gliedernde, baumreiche
Hecken (Mindestbreite 5 m) anzulegen.

0.8.5 Baugenehmigung, Ausfiihrung, Pflege
Den jeweiligen Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan beizulegen. Die
Freiflaichen sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen. Ausgefallene Gehélze miissen ersetzt

werden.
TEXTLICHE HINWEISE
0.1 Bodendenkmalpflege

Es ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemdB Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

0.2 Abfall- und Bodenschutz
Nach derzeitigem Kenntnisstand konnen im Planungsgebiet geogen erhdhte Arsengehalte auftreten.
Arsenfreisetzungen konnen durch Anderungen der Wasserverhaltnisse, des pH-Wertes oder des
Bodengefiiges (u. a. durch Bodenumlagerung) nicht ausgeschlossen werden. Die Verwertbarkeit
anfallenden Bodenmaterials kann eingeschrankt sein.
Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugrunderkundung eine reprasentative, horizontbezogene
Flachenbeprobung hinsichtlich des Parameters Arsen durchzufiihren (siehe auch ,Handlungshilfe
iiber den Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden®; LfU, 2014).
Eine horizontbezogene Beprobung ermdglicht es, besonders belastete Bodenhorizonte (in der Regel
mit Verockerungen) zu identifizieren und im Rahmen des Bodenmanagements zu separieren und
eventuell auf der beplanten Flache zu verwerten.
Ferner liegt im Planungsgebiet zum Teil ausgesprochen humose Bdden (TOC > 6 %), teilweise
Niedermoorflachen vor. Humusreiches und organisches Bodenmaterial kann (in der Regel) nicht auf
Deponien verbracht, i. d. R. aber landwirtschaftlich verwertet werden.
Ein horizontweiser Ausbau von Aushubmaterial, welches nicht wieder auf der beplanten Fliche
verwendet werden kann, wird dringend angeraten.
Die ordnungsgemafe Verbringung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und im Baugebiet
nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist mit der Eingabeplanung der Bodenschutzbehorde
beim Landratsamt Dingolfing-Landau aufzuzeigen.
Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden zwischen
Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen aus der hervorgeht, wie viel und welches
Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder Deponierung verldsst. Die sach-, umweltgerechten
und rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege sind darin aufzuzeigen. Ausreichende
Lageflachen fir das anfallende Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu
berticksichtigen.
Bei der Verwertung von Bodenmaterial durch Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts (vgl.
§ 12 BBodSchV), einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, welches
die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70 %
davon) nicht Cberschreitet. Ferner muss die Kombinationseignung von zu verwertendem
Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.
In diesem Rahmen wird darauf hingewiesen, dass Aufschiittungen mit einer H6he von mehr als 2 m
oder einer Flache von mehr als 500 m? grundsétzlich einer Baugenehmigung bedirfen (Art. 55 Abs.
1 BayBO).
Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfélle, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten,
ist die Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Dingolfing-Landau unverziiglich zu
informieren.
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03 Brandschutz
Zufahrten
Es muss eine Zufahrtsmdglichkeit zu den geplanten Objekten fir Feuerwehrfahrzeuge und den
Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein. Dies gilt auch fiir notwendige Aufstell- und
Bewegungsfldchen. Die Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr® sind dabei einzuhalten.
Loschwasserbereitstellung
Fiir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Loéschwasser sicherzustellen. Die notwendige
Léschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405, Tabelle
1). Die geforderte Loschwassermenge muss (ber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem
Entnahmedruck am Hydranten von mind. 1,5 bar zur Verfiigung gestellt werden. Uberflurhydranten
sind den Unterflurhydranten vorzuziehen.
Die Loschwasserversorgung ist so anzulegen, dass die gesamt benétigte Loschwassermenge zur
Grundversorgung im Umkreis von 300 m verfligbar ist.
Dabei soll die néchstgelegene Loschwasserentnahmestelle innerhalb eines Laufweges von 100 m
erreichbar sein. Die Hydrantenleitungen sind mdglichst als Ringleitung auszubauen. Der Abstand der
Hydranten untereinander soll nicht groBer als 150 m sein. Uberflurhydranten sind den
Unterflurhydranten vorzuziehen.
Wo die notwendige Léschwassermenge iber die Wasserversorgungsleitung nicht verfligbar ist,
konnen unterirdische Léschwasserbehdlter, Loschwasserbrunnen errichtet werden. Diese miissen
aber den geltenden DIN-Normen entsprechen und der Standort mit der Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

0.4 Niederschlagswasser / Schmutzwasser / Starkregen
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflaichen und befestigten Flachen soll iiber die
belebte Bodenzone bzw. iber Rigolen in den Untergrund versickert werden, ebenso das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen. In beiden Fillen ist die Versickerung iiber die belebte
Bodenzone als Vorzugsvariante anzusehen. Dabei sind die einschldgigen technischen Regelwerke zu
beachten. Soweit die geplante Niederschlagsbeseitigung auBerhalb des Anwendungsbereichs der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV ist, sind die erforderlichen wasserrechtlichen
Gestattungen rechtzeitig einzuholen.
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt iiber den bestehenden Anschluss an das bestehende
Abwasserkanalnetz und kann somit als gesichert betrachtet werden.
Mit dem Bauantrag ist die Abwasserentsorgung in einem Entwasserungsplan darzustellen.
Wir gehen ebenfalls davon aus, dass im Geltungsbereich zumindest zeitweise mit hohen
Grundwasserstdnden zu rechnen ist. Sollte im Geltungsbereich die Moglichkeit geschaffen werden
eine Tiefgarage zu errichten, ist dabei zu beachten, dass diese vor Uberflutungen bei
Starkniederschldgen geschiitzt sein miissen. Die Zufahrt und alle weiteren Offnungen wie
Entliiftungen oder Ahnliches miissen daher so gestaltet werden, dass wild abflieBendes Wasser bei
Starkniederschlédgen nicht in die Tiefgarage flieBen kann.

0.5 Deutsche Bahn AG
Immobilienrechtliche Belange
Bei den (berplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlage. Diese
unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des FEisenbahn-Bundesamtes (EBA). Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Abs.
1 AEGi. V. m. § 3Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i. V. m. § 18 AEG).
Eine Uberplanung ist bis zu einer Freistellung der Fliche von Bahnbetriebszwecken durch das EBA
nicht zuldssig (BVerwG, Urteil v. 16.12.1988, Az. 4 C 48.86). Einer Uberplanung mit Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebieten, Landschaftsbestandteilen, Biotopflichen etc. wird vorsorglich
ebenfalls nicht zugestimmt. Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn koénnen in der
Bauleitplanung daher nur nachrichtlich aufgenommen werden. Die Abstandsfldchen sind gemas § 6
BayBo einzuhalten.
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Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstigen
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméB § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshesondere
Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaBnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewabhrleisten.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmeweise Betriebsanlagen der DB {iberschwenkt, so ist mit der
DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 — 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit
mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden
muss. Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig — ca. 6 Wochen vor Baubeginn eine
entsprechende Anfrage an die 0. g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich
vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- uns sonstige Abwésser grundsétzlich nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden dirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstinden Baustoffe/Abfélle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

0.6 Jagdliche Einrichtungen
Jagdliche Einrichtungen sind nicht zuldssig.

0.7 Dingliche Sicherung
Die Ausgleichsflache Fl. Nr. 3837

Stand 22.01.2019
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BEBAUUNGSPLAN "INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET NORD OSTERWEITERUNG" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1 Geholz je 1,5 gm, ca. 40 % Béume: Infrastrukturelle Belange
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Baume Heister 2XV. H 200-250 cm Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstigen
Strducher Strauch 2XV. H 100-150 cm Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméB § 62 EBO unzuldssig und durch '
2608 INDUSTRIEGEBIET zusatzlich im Randbereich geeignete und wirksame MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieBen. UBERSICHTSPLAN .
Kleinstraucher  Ausldufer 2i. H 60-100 cm Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
0.4 EINFRIEDUNGEN (20 % der Stréucher) Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). aktuelle Fassung
0.41 Art und Ausfiihrung: zuldssig sind Maschendrahtzdune und einfache Stahlkonstruktionen in Fldchige Geholzpflanzung (Strauchhecke, Gebiisch) Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
griiner oder grauer Farbe. Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstukturen an den sid- bzw. westexponierten Randern, Breite Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen aym g
3810/ Hohe des Zaunes: nicht iiber 2,00 m min. 5 m. bzw. vorzunghmen. 61
Zaunsockel: unzuldssig Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem 3814
3810/1 1 Geholz je 1,5 gm, ca. 10 % Béaume: Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin 413
0.5 GEBAUDE Baume Heister 2XV. H 200-250 cm zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen im Gffentlichen Interesse zu gewdéhren. 3818
Straucher Strauch 2xv.  H100-150 cm .
0.5.1 Betriebs- und Lagerhauser Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn
Dachform: Satteldach, Flachdach oder Sheddach Einzelbdume (Baumreihe, Baumgruppe) Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Wandhahe: 12,0 m ab natiirlicher Gelindeoberfliche Pflanzgruben: 2 x 2 gm Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen _ 44110
Grundflichenzahl (GRZ) 0,8 GroBbaum Hochstamm 3-4 xv. STU 18-20 cm und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen. _ = S oves ol
Baumassenzahl (BMZ) 9,0 Leitbaumart; Quercus robur Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden. =
Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaBnahmen und das _ o === *3
0.6 SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN IM BEBAUUNGSPLAN 0.7.6 Ausfiihrung, Pflege Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
Die Eingriinungen sind in vollem Umfang zu verwirklichen. Fir eine fachgerechte Ausfiihrung und stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wéhrend der Baudurchfiihrung, zu 3442 3448/
0.6.1 Fiir alle innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen ist zum Unterhaltung ist zu sorgen. Abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. Hiervon ausgenommen sind die gewdhrleisten. 34 3448/4
Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsédnderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Sukzessionsflachen. Gegen Wildverbi sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen. Samtliche Flachen, Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmeweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit der -y 3
3453/ Einhaltung folgender Beurteilungspegel in dB (A) nach TAL&rm bzw. VDI 2058, Blatt 1, am Rand der die der Entwicklung standortgeméBer Wildkrautfluren dienen, sind zuvor abzumagern. Hierzu ist die DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 — 8 Wochen vor WA . 344812
344810 benachbarten Wohngebiete (Immissionsort A, A1 und B) sowie am Aussiedlerhof (Immissionsort C) Oberbodenauflage zu entfernen. Die Biotope 7340-0097-001 wund 7340-0098-01, die Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. L Gl \
nachweist: Sukzessionsflachen sowie die zu entwickelnden Magerrasen im Bereich der Ldrmschutzbdschung Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit s> .1 . e
An den Wohngebieten Am Aussiedlerhof sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde zu pflegen. Die Flachen sind alle 1 — 2 Jahre mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden - @}?ﬂ; Be / . *
(Immissionsort A, A1 +B) (Immissionsort C) im Herbst zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Einer vollstandigen Verbuschung der Flachen ist muss. Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht ¥ a 3421
3448/9 3448/9 | entgegenzuwirken (max. Geholzflachenanteil 10 %). Entfallen im Bereich der Zufahrt festgesetzte durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig — ca. 6 Wochen vor Baubeginn eine - N 2 s
4985110 tagstiber 55 + 10 log (5/13.000) dB (A) 60 + 10 log (5/13.000) dB (A) PflanzmaBnahmen, so sind diese auf den Einzelgrundstiicken mindestens flachengleich zu ersetzen. entsprechende Anfrage an die 0. g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich \ S s 344213
© 3448/12 f nachts 40 + 10 log (5/13.000) dB (A) 45 + 10 log (5/13.000) dB (A) vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren. 300 RN 2 -
3448112 ° mit S = (iberbaubare Fldche des Betriebes in gm 0.8 Festsetzungen im Bereich der Einzelgrundstiicke Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberfldichen- uns sonstige Abwésser grundsétzlich nicht auf B < g
oder (ber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der \ ol -~ -
3454/3 Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr. 0.8.1 Stellplatze, Innere ErschlieBung Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe/Abfalle in den & - D
Anlage der Stellpldtze als Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge; eine Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen. =
Immissionsort | FINr. Gebietscharakter vollstdndige Oberflachenversiegelung ist unzuldssig. Die Stellpldtze sind mit GroBbdumen zu _ - S e
StraBe iberstellen (Rasenpflanzung, Pflanzabstand 12-15 m). Die untergeordneten ErlieBungswege sind zu Jagdliche Einrichtungen .
10A 3390/4 Allgemeines Wohngebiet pflanzen, bitumindse Decken sind zu vermeiden. Jagdliche Einrichtungen sind nicht zuléssig. N N
sa48 3448/6 P (Flurecke SO) \5\3392 . ¢ |y 3404 3405 S0 2
10 A1 3388/3 Allgemeines Wohngebiet 0.8.2 Fassadenbegriinung 0.7 Dingliche Sicherung , / 3398 - 3406
Pappelweg 9 Die Fassaden der Lager- und Produktionsgebdude sind zu begriinen. Wahlweise konnen Die Ausgleichsflache FI. Nr. 3837 ~ / b
0B 3275/2 Aligemeines Wohngebiet Kletterpflanzen (Bedeckungsgrad min. 60 %) oder geschlossene Baumreihen, die den Fassaden 5304 A y
Alte Landstr. 1 vorgestellt werden c ¥ = R n
AR
0C 3454/3 AuBenbereich (Pflanzabstand 8 m), verwendet werden. === HELD €W
2455/ Lichenseermoos 7 — == g
é 0.8.3 Einfriedung 3323 33972/ 3397 /
Q ) Als Grundstiickseinfriedung sind Metallgitterzaune mit einer max. Hohe von 2,00 m zugelassen. 3322
& Gl | g 0.6.2  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter Zaune, die nicht in geschlossenen Pflanzungen gefuhrt werden, sind mit Kletterpflanzen zu beranken. 2
GRZ | BMZ darfen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit 0.8.4 Gliederung 20 33492 4
0.8 9.0 3448/5 der Wohnung zu keine zusatzlichen Einschrankung der zuldssigen Immissionen von benachbarten e Ent der i Grundstiick ind beidseit hi liedernde. baumreich
’ ’ oder zukiinftig mdglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt. Es ist mit dem Bauantrag ein ntiang der inneren Grundstucksgrenzen sind beidsertig geschiossene, gliedernde, baumreiche M1:
344215 DF schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TAL&rm Hecken (Mindestoreite 5 m) anzulegen. :2.000
1|2‘;° iﬂﬂgfgﬂ bzw. VDI 2058 vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen unter Berlicksichtigung der bereits 0.8.5 Baugenehmigung, Ausfiihrung, Pflege
SHEDDACH e vorhandenen bzw. zukiinftig mdglichen gewerblichen Nutzung in der Nachbarschaft nachweist. Den jeweiligen Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freiffichengestaitungsplan beizulegen. Die
. Freiflichen sind fachgerecht auszufilhren und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze miissen ersetzt
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN werden.
3456/
0.7 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE ERFORDERNISSE UND MASSNAHMEN
3448/3
MaBnahmen:
TEXTLICHE HINWEISE
3442/5 - Pufferstreifen zum langfristigen Schutz der empfindlichen Trockenstandorte im Norden
- Vernetzung der Trockenstandorte im Norden und der enemaligen Altlaufrinne im Osten 0.1 Bodendenkmalpflege
- untereinander durch Griinziige Es ist eine denkmalrechtiiche Erlaubnis gemdB Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
344812 - Larmschutzwall an der Ostgrenze des Geltungsbereichs eigenstandigen  Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
- Gliedernde und einbindende Geholzpflanzungen (Landschaftsbild) beantragen ist.
- Keine vollstandige Oberflachenversiegelung im Bereich der Stellpldtze und untergeordneten
ErschlieBungswege. 0.2 Abfall- und Bodenschutz
: Nach derzeitigem Kenntnisstand konnen im Planungsgebiet geogen erhdhte Arsengehalte auftreten.
i Folgende Vegetationselemente sind geplant: Arsenfreisetzungen konnen durch Anderungen der Wasserverhéltnisse, des pH-Wertes oder des
ﬂ‘ i Bodengefiiges (u. a. durch Bodenumlagerung) nicht ausgeschlossen werden. Die Verwertbarkeit
% - geschlossene Geholzpflanzungen anfallenden Bodenmaterials kann eingeschrénkt sein.
WA - Wildkrautfluren (Sukzession) mit Initialpflanzung Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugrunderkundung eine reprasentative, horizontbezogene
E""‘ - Wildkrautfluren (Einsaat) Flachenbeprobung hinsichtlich des Parameters Arsen durchzufiihren (siehe auch ,Handlungshilfe
; - Einzelbdume/Baumreihen iiber den Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden®; LfU, 2014).
E% - Geholzgruppen Eine horizontbezogene Beprobung ermdglicht es, besonders belastete Bodenhorizonte (in der Regel
3 34571 i mit Verockerungen) zu identifizieren und im Rahmen des Bodenmanagements zu separieren und
o 0.71 Larmschutzwall eventuell auf der beplanten Fléche zu verwerten.
K | Der Larmschutzwall ist mit Rohboden (kiesiges, nahrstoffarmes Material aufzubauen und in der Ferner liegt im Planungsgebiet zum Teil ausgesprochen humose Boden (TOC > 6 %), teilweise
b5/ Hohenausbildung unregelmafig zu gestalten. Oberbodenauflagen sind nur im Bereich der Niedermoorflachen vor. Humusreiches und organisches Bodenmaterial kann (in der Regel) nicht auf
E\ = Geholzpflanzungen zuldssig. Deponien verbracht, i. d. R. aber landwirtschaftlich verwertet werden.
?L " Y34424 Ein horizontweiser Ausbau von Aushubmaterial, welches nicht wieder auf der beplanten Fliche
- 0.7.2  Vegetationsflachen verwendet werden kann, wird dringend angeraten.
# ) . . . Die ordnungsgemaBe Verbringung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und im Baugebiet
A ‘,‘ 0.7.3  Gehdlzarten (festgesetzte Artenauswahl zur Begriinung im Geltungsbereich) nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist mit der Eingabeplanung der Bodenschutzbehorde
: ﬁﬂ ) beim Landratsamt Dingolfing-Landau aufzuzeigen.
34423 3420/ 342072 Baume _ Es ist eine genaue Massenbilanzierung des anfallenden Bodenmaterials (unterschieden zwischen
Acer platanoides Spitz-Ahorn Oberboden, Unterboden und Untergrund) zu erstellen aus der hervorgeht, wie viel und welches
342002 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Bodenmaterial die Baustelle zur Verwertung oder Deponierung verlasst. Die sach-, umweltgerechten
il Alnus incana Grau-Erle und rechtskonformen Verwertungs- und Entsorgungswege sind darin aufzuzeigen. Ausreichende
3442/3 il Betula pendula Warzen-Birke Lageflachen fiir das anfallende Bodenmaterial und die notwendigen Lagerzeiten sind dabei zu
pevse Carpinus betulus Hainbuche beriicksichtigen.
e Fraxinus excelsior Esche Bei der Verwertung von Bodenmaterial durch Auf- und Einbringen von Materialien in eine
3442/8 T Populus nigra Schwarz-Pappel durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts (vgl.
EEET: 3414/ Prunus avium Vogel-Kirsche § 12 BBodSchV), einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, welches
= 7 Quercus robur Stiel-Eiche die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftiich genutzten Flachen 70 %
e Salix alba Silber-Weide davon) nicht @berschreitet. Fermner muss die Kombinationseignung von zu verwertendem
2t Tilia cordata Winter-Linde Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.
' Ulmus carpinifolia Feld-Uime In diesem Rahmen wird darauf hingewiesen, dass Aufschiittungen mit einer Héhe von mehr als 2 m
Pinus sylvestris Wald-Kiefer oder einer Fliche von mehr als 500 m? grundsitzlich einer Baugenehmigung bediirfen (Art. 55 Abs.
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flichen fiir Massnahmen zum Schutz, ] 1BayBO). . . VERFAHRENSVERMERKE
PLANLICHE FESTSETZUNGEN 2ur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft AUSGLEICHSFLACHE FLNR. 3837. GEMARKUNG NIEDERVIEHBACH mpestm - _Soll(';gn i Z.?ge vgndBaumhaBnahmgrk ﬁfbflialle,hAlga_sterli od(;ar fltlastt%r!verc:?chtsl_ﬂa%hen 2u Tage It_rer;[en,
RS Grenze des rumiichen Geltunasbereichs des Bebautnasolanes (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) S ’ Cornus sanguinea Hartriegel 1 ot Pbiellng Bodensenutz- und Ablallieant beim Landratsam Dingolfing-Landau unverzuglch 24 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
R TR J P 71 Planung Cornus mas Kornellkirsche ' beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
: u Corylus avellana Hasel 0.3 Brandschutz
2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0) -y - saumreiche Hecke / Feldaehl Crataegus monogyna Eingr. WeiBdom Zufahrien 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung
o o aumreiche Hecke / reidgenotz Euonymus europaeus Ptatfenhiltchen Es muss eine Zufahrtsmoglichkeit zu den geplanten Objekten fiir Feuerwehrfahrzeuge und den und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2018 hat in BEBAUUNGSPLAN
2.1 Industriegebiet nach § 9 BauNVO " Rhamus frangula Faulbaum Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein. Dies gilt auch fiir notwendige Aufstell- und der Zeit vom 27.07.2018 bis 28.08.2018 stattgefunden.
712 - Strauchhecke / Gebisch Lonicera xylosteum Heckenkirsche Bewegungsfldchen. Die Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr* sind dabei einzuhalten. I N D U STRI E U N D G EWE RB EG EBI ET N 0 RD
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) , , Prunus padus Trauben-Kirsche Lischwasserbereitstelluna o N ) . N ) . -
g ’ ’ 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geman § 4
7.1.3  Wildkrautflur (Entwicklung zum Magerrasen) Prunus spinosa Schiehdorn Fir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Loschwasser sicherzustellen. Die notwendige g gung g J ge g £
) Salix spec. Weide (nur einheimische Arten) ur das rlang die gung onen. g Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.06.2018 hat in OSTERWElTERUNG‘
3.1 \Y; als Hochstgrenze ErdgeschoB und 3 Vollgeschosse 7134 | Ei . Loschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W 405, Tabelle . ;
: 1.3. insaat Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1). Die aeforderte Losch iber einen Zeit 2 Stund it ei der Zeit vom 27.07.2018 bis 28.08.2018 stattgefunden. .
Bei Gl GRZ=0.8 BMZ=9,0 . Viburnum opulus Schneeball ). Die geforderte Losc wassermenge muss (ber einen Zgitraum von unden mit einem
7132 Sukzessi Hippophae rhamnoides Sanddorn Entnahmedruck am Hydranten von mind. 1,5 bar zur Verfiigung gestellt werden. Uberflurhydranten . . ) IVI IT INTEG RIERTEM GRU NORDN UNGSPLAN
3.2 Nutzungsschablone o HKzession Rhamnus catharticus Kreuzdorn sind den Unterflurhydranten vorzuziehen. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2018 wurden die Behérden
Cl1 2 © Art dor baulichen Nutzun 5 Bauweise _ _ Die Loschwasserversorgung ist so anzulegen, dass die gesamt bendtigte Loschwassermenge zur und sonstigen Trdger Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o 3 Grundflichenzahl GR ’ 4 Geschossflachenzahl GFZ 8 Sonstige Planzeichen Kleinstracher GrunQversorgung'im Umkrels Von..300 m verflgbar ist : : 14.11.2018 bis 20.12.2018 beteiligt.
s | ¢ | 5 Wandhohe, GeschoBzahl 6 Dachformen und Dachneigung 8.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Gebietsabgrenzung) Rubus fruficosa Brombeere Dab_el o dl? naphstgelegene IToschwasfserenf[_na.hmestelle _mner_halb o omubaven. Der Abstand de N
5 | 6 , : g g g ( g g RUbUS idaeus Himbeere erreichbar sein. Dlg Hydrantenleltupgen smq moglichst als Rlnglel’gung auszubauen. Der Absjand der 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2018 wurde mit der Begriindung
_ o R0S4 SDEC Wildrose (nur einheimische Arten) Hydranten unterelnande( soll nicht groBer als 150 m sein. Uberflurhydranten sind den emaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2018 bis 20.12.2018 &ffentlich ausaeleat
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) pec. Unterflurhydranten vorzuziehen. g : A e gelegt.
Wo die notwendige Loschwassermenge (ber die Wasserversorgungsleitung nicht verfligbar ist, . . _ . . .
41 g geschlossene Bauweise PLANLICHE HINWEISE %’%a Waldrebe kénnen unterirdische Loschwasserbehlter, Loschwasserbrunnen errichtet werden. Diese miissen 6. Die Gemeinde Niederviehbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.01.2019 den
Hedera helix Efeu aber den geltenden DIN-Normen entsprechen und der Standort mit der Brandschutzdienststelle Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.01.2019 als Satzung
42 mmem=as Baugrenze 9. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Humulus lupulus Hopfen abzustimmen. beschlossen. GEMEINDE:  NIEDERVIEHBACH
Polygonum aubertii Koterich i : : KREIS: DINGOLFING-LANDAU
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 91 Hochspannungsfreileitung mit Nennispannung und Schutzzone Lonicera periclymemum GeiBblatt v gll??]?ﬁi%ﬂ?éfeerN/iestI:gll;ltlzggvstZ;érs\t/?)rnkrlgggr':ﬂachen und befestigten Fldchen soll tiber die Nigdervienbach, den 24.01.2019 REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
) , " Pgrthenomssus qumqufo”a iy \lNlldlerW(.aln . belebte Bodenzone bzw. dber Rigolen in den Untergrund versickert werden, ebenso das
51 StraBenverkehrsfliche 9.2 Biotopflachen Die Verwendung.von Ziergeholzen ist im direkten Bezug der Wohn- und Verwaltungsgebaude Oberflichenwasser der Verkehrsflachen. In beiden Fallen ist die Versickerung iber die belebte
. - . . gestattet. lnr Anteil soll max. 25 % betragen. Bodenzone als Vorzugsvariante anzusehen. Dabei sind die einschldgigen technischen Regelwerke zu
52 [ | Gehweg, FuBweg 10. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung . beachten. Soweit die geplante Niederschlagsbeseitigung auBerhalb des Anwendungsbereichs der | coeieiiee e
(04 21 Flursticksnumimer 0.74  Einsaaten Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV ist, sind die erforderlichen wasserrechtlichen Johannes Birkner, 1. Biirgermeister
) i i : ) Gestattungen rechtzeitig einzuholen.
>3 B Landwintschafticher Weg , Trockene Standorte .(Larms.chutzwall). ) . Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt iiber den bestehenden Anschluss an das bestehende 7 A ferti
o 102 o Grenzstein Standortgerechte Wiesenmischung mit hohem Kréuteranteil (10 g/m?, autochthones Saatgut) Abwasserkanainetz und kann somit als gesichert betrachtet werden . Ausgefertigt
6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaUGB) Bevorzugt zu verwendende Artenauswahl: Mit dem Bauantrag ist di g . . )
g ist die Abwasserentsorgung in einem Entwdsserungsplan darzustellen. . .
10.3/?/ Flurstiicksgrenze _ , _ Wir gehen ebenfalls davon aus, dass im Geltungsbereich zumindest zeitweise mit hohen Niederviehbach, den 19.01.2022 PLANVERFASSER:
6.1 N Bestehende Kalkmagerrasen / Altgrasflur Briza media Zittergras Grundwasserstanden zu rechnen ist. Sollte im Geltungsbereich die Maglichkeit geschaffen werden
Poa pr.aten3|s. Wlesenrlpsg eine Tiefgarage zu errichten, ist dabei zu beachten, dass diese vor Uberflutungen bei
6.2 - Bestehende Hecken / Gebiisch Agrostis tenuis Schafschwingel Starkniederschligen geschiitzt sein miissen. Die Zufahrt und alle weiteren Offnungen wie
Achillea millefolium Scharfgabe Entliftungen oder Ahnliches miissen daher so gestaltet werden, dass wild abflieBendes Wasserbei | . : ¥ oo
Knautia arvensis Ackerwitwenblume Starkniederschldgen nicht in die Tiefgarage flieBen kann : . : : oy S — —
Salvia pratensis Wiesensalbei - Johannes Birkner, 1. Birgermeister e LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite (Wildform
( ) 05 :?;tggniznﬁ:gsmﬁe Belange 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ....................... gemiB § 10 STEFAN LANGST o€ PRCHITE )
Die Gewinnung von autochthonem Saatgut aus den angrenzenden Kalkmagerrasen darf nur unter - . 5 : : . . : Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. ) & | LANDSCHAFTS. 3»'&7
Ricksprache mit der unteren Naturschuizbehorde und  fachlicher Aufsicht des Bei (Ijen ub((ajrplant::an hFI?Chen hangeg{ Iesdsthum bg([a]wu;me(’;e Elsenba?ggz’;netfaéllage. Diese Der Bebauungsplan ist damit n Kraft getreten DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER § ARCHITEKT A
Y unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes . Anderungen an . : i : -
Landschaftspflegeverbandes Dingolfing-Landau e.V. erfolgen. Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Abs. Landschaftsplanung +Bauleitplanung + Freianlagen +Golfanlagen + Geografische 'nfoglat'o ﬁy %
1AEG i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEWG i. V. m. § 18 AEG). Niederviehbach, den ................... D035 LA Dok KUMHAUSEN 1 £
0.7.5 Pflanzkonzept, PflanzengrifBie, Pflanzenqualitat Eine Uberplanung ist bis zu einer Freistellung der Flache von Bahnbetriebszwecken durch das EBA T(;Iefon +49 871 557'51 Fax +49 871 55753 ’%Jpr 171 762 -e-&
nicht zuldssig (BVerwG, Urteil v. 16.12.1988, Az. 4 C 48.86). Einer Uberplanung mit Naturschutz- info@laengstde  www.laengst.de Mo, e
Flachige Geholzpflanzung (Baumreiche Hecke, Feldgehdlz). und Landschaftsschutzgebieten, Landschaftsbestandteilen, Biotopflachen etc. wird vorsorglich Oes GrFent™
Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstrukturen an den siid- bzw. westexponierten Réndern ebenfalls nicht zugestimmt. Planfestgestelite Betriebsanlagen der Eisenbahn konnen in der \
(Steinhaufen, Totholz, Pfiitzen), keine Feinplanie, anschlieBenden Hochstauden- und Wildgrassaum Bauleitplanung daher nur nachrichtlich aufgenommen werden. Die Abstandsflachen sind gema §6 | reoerereeeees e e T M 1:1.000 DATUM: 22.01.2019 V
nicht zupflanzen. BayBo einzuhalten. Johannes Birkner, 1. Birgermeister




