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Entwicklungssatzung Niederviehbacherau
Nach §34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Festsetzungen durch Text

§1
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke:
3247/4, 3247/3 und 3258/1 sowie Teilflachen von 3255 und 3239/2, alle

Gemarkung Niederviehbach

§2
Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche

Zuléssigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB.

§3
Die Grundflachenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO ist auf max. 0,35 festgesetzt. Die
zuldssige Gesamthdhe fiir Gebdude wird auf 10,0 m festgesetzt.

§4
Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind sockellos auszufithren.

§5
Entlang der Grundstiicksgrenze zur umgebenden Landschaft ist eine private
Ortseingriinung als mindestens einreihige Hecke, bestehend aus standortheimischen,

also autochthonen Strauchern bzw. Bdumen, zu pflanzen.

§6
Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

Niederviehbach, den 24.04.2012 Ausgefertigt:
GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Daffner,%@ermeister

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN D- 84036 Landshut Tel. 0871/55751
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Begriindung

Ziele und Zweck der Planung:

Die Gemeinde Niederviehbach beabsichtigt im Osten des Orteils Niederviehbacherau
den Erlass einer Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauBG fiir die
Flurstiicke Nr. 3247/4, 3247/3 und 3258/1 sowie Teilflachen von 3255 und 3239/2,
alle Gemarkung Niederviehbach zu erlassen. Zweck der Satzung ist bebaute Bereiche
im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen.

Vorbereitende Bauleitplanung
Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederviehbach stellt den
Bereich der Satzung als gemischte Baufldche (Dorfgebiet) nach §5 BauNVO dar.

Lage und Topographie:

Die Flache liegt im Bereich der Niederterrasse des Isartals im Osten der
Niederviehbacherau und kann als weitgehend eben angesprochen werden. Nordlich
und siidlich schlieBen landwirtschaftliche Fldchen, die vorwiegend als Acker genutzt
werden an. Die angrenzenden Flachen im Osten und Westen sind bebaut.

ErschlieBung:
Die verkehrliche ErschlieBung, der Anschluss an die 6ffentliche

Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung sind vorhanden.

Eingriffsregelung:
Fiir das Vorhaben sind keine 6ffentlichen Ausgleichsflachen notwendig.

Umweltbericht:
Eingesonderter Umweltbericht entfallt.

Niederviehbach, den 24.04.2012

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN D- 84036 Landshut Tel. 0871/55751
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ENTWICKLUNGSSATZUNG
NIEDERVIEHBACHERAU

nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

GEMEINDE:  NIEDERVIEHBACH
LANDKREIS:  DINGOLFING-LANDAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

vertreten durch:

1. Bgm. Josef Daffner
Schulstrafe 1

D-84183 Niederviehbach

PLANVERFASSER:

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

STEFAN LANGST
Dipi.-Ing. Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
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Am Kellenbach 21
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