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FESTSETZUNGEN, § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

Planzeichen:
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
I Zahl der VollgeschoRe
- Geltungsbereich, § 9(7) BauGB
A Grundstlicksgrenzen
Bebauung:
e e Baugrenze
Satteldach
mit Firstrichtung
Pultdach, Anbauten
in Pfeilrichtung steigend
* Zeltdach
I, {/
S Bestehendes Gebdaude
A Bautyp A

hdhenversetzte Ebenen, 1 bis 2-geschoBig
DN: 21°-24°, Wandhdhe: 6,5 m von OK nat.
Gelande bis Schnittpunkt Wand - Dachhaut

B Bautyp B
hdhenversetzte Ebenen, 1 bis 2-geschoflig
DN: 21°-24°, Wandhdhe: 6,5 m von OK nat.
Geldnde bis Schnittpunkt Wand - Dachhaut

C Bautyp C
1 bis 2-geschoffig, DN: 21°-24°
Wandhdhe: 7,5 m von OK nat. Gel&nde bis
Schnittpunkt Wand - Dachhaut

D Bautyp D
flachgeneigtes Dach, DN: 3°-5°
l-geschoffig

Uber dem 2. Geschof der Haustypen A/B/C
ist ein zusdtzliches Dachgeschoff ausge-
schlossen.

Verkehrsflachen:

Grunflachen:

Carport

Stellplatz

offene Stellplatze sind mit wasserdurch-
lassigem und offenfugigem Pflasterbelag bzw
Rasenpflaster in Splittbettung auszufihren.

Verkehrsflache privat

Gemischt genutzte ErschliefBungsflache
(verkehrsberuhigter Bereich). Die Fahrbahn-
decke ist als helle Asphalteinstreudecke in

Makadambauweise (Trankmakadam) auszubilden.

Private Erschliefungsfldchen und befestigte
Flichen in Privatgdrten und gemeinschaftl.
Grunfldchen sind in wasserdurchldssigen und
offenfugigen Pflasterbeldgen mit Splitt-
bettung auszufidhren.

Private Gartenflidchen: Die unbebauten Flachen
der Privatgrundstiicke sind gdrtenerisch zu
gestalten. Dabei ist je 200 m2 Grundsticks-
flache mindestens ein Laub-oder Obstbaum zu
pflanzen. Die durch Planzeichnung festgesetz-
ten Baume werden hierzu angerechnet.
Koniferen mit Ausnahme von Eibe (Taxus
baccata) sind nicht zuléssig.

Gemeinschaftsgrunflache (privat)

Alle gemeinschaftlichen Grinflachen sind als
Wiesen mit 2-schiiriger Mahd auszubilden. In
Kinderspielbereichen ist Vielschnittrasen
zuldssig.

Kinderspielplatz

Flache fiur MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Zeichen gem. P1lanZVO)

Flache mit Bindung fir die Erhaltung wvon
Biumen, Strauchern und sonstiger Vegetation,
sowie von Gewassern. Die Weiterentwicklung
der vorhandenen Saumvegetation ist durch
hdchstens 1 Mahd in 2-3 Jahren sicherzu-
stellen. Das Mahgut muff beseitigt werden.

vorhandene Terrassenstufe/Bdschung erhalten

zu erhaltender Baum

Text :

Hinweise:

Entwdsserung:

Einfriedungen:

Erschliefung:

Obstbaum, Hochstamm STU 7 - 10

Esche - Fraxinus excelsior, Hochst. STU 18-20
oder: Winterlinde - Tilia cordata, Hochstamm,
STU 18-20

WalnuR - Juglans regia, Hochstamm, STU 7 -10

Schwarzerle - Alnus glutinosa, Stammbusch,
STU 14-16

geschnittene Hecken auf Privatgrund, H®he bis
1,20 m aus folgender Artliste:
Buxus sempervirens, Acer campestre,Cornus mas

Versickerungsbereich: Er ist naturnah als
flache Mulde oder schmaler Graben mit unbe-
festigter Sohle auszubilden und topographisch
in das vorhandene Geldnde zu integrieren.
Eine Wasseribergabe an den Bach ist unzulés-
sig. Das Volumen ist ausreichend zu bemessen.

Oberflachenwasser der Erschliefungsbereiche
und Dachwasser ist &rtlich zu versickern oder
in offenen Rinnen einem zentralen Absetz-
becken mit anschliefendem Versickerungsbe-
reich zuzufdhren.

Zuldssig sind Holzzdune mit senkrechter Lat-
tung bis zu einer HOhe wvon 1,10 m. Maschen-
drahtzdune bis zu dieser Hohe sind in Ver-
bindung mit geschnittenen Hecken zuldssig.
Sockel sind nicht zuléssig.

Der Erschliefungstrdger tragt die Verant-
wortung, rechtzeitig alle notwendigen be-
hérdlichen Genehmigungen zu erwirken.

Zeitweise kdnnen aus den im Westen angren-
zenden landwirtschaftlichen FlAchen Geruchs-
und Larmbeldstigungen die Wohnsiedlung be-
eintrdchtigen. Im la&ndlichen Gebiet missen
diese Beeintrdchtigungen geduldet werden.

Dem Vorhaben- und Erschliefungsplan ist ein
Gestaltungsvorschlag der Haustypen A/B als
Anlage beigefigt.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.04.1994 die Aufstellung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB wurde am 20.09.1994 ortsiblich bekannt gemacht

gemaB § 2, Abs. 1 BauGB.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes i1n der Fassung
vom 12.09.1994 wurde mit der Begrindung gemaB § 3, Abs. 2 BauGB 1in
der Zeit vom 24.10.1994 bis 08.11.1994 &ffentlich ausgelegt.

Am 25.10.1994 fand ein Anhdrungstermin zur Fachstellenbeteiligung
statt.

Die szemdewgrvxehbach hat mit BeschluB des Gemeinderates
* B

vom L

den Vorhaben- ynd Er 1eBungsplan gemal
§ 10 BauGB 1n der Fassung uom-zzzf.‘. %i

.. als Satzupg be-
schlossen. %_?#.ﬂ
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Das Anzeigeverfahren zuy Vorhaben- und ErschlieBungsplyn 1n der
Fafﬂ éog\ iz';t'é% wurde mit Schreiben der f"'“"‘é-
Vo Ob.7%?5.. an das Landrat 0 eingeleitet
9. Pugolggs erng

Das Landratsamt hat mit Schreiben v

4
1

, den ;m&-fﬁ‘ig--%%fr----
Landratsamt Dingol(ing-Landau
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Die orE§ﬁ5¥iE%é'Bekanntmachunq uber die Durchfihrung des Anzeigeyer-
fahrens zum Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgte am 2'?'-5%1993'
dabel wurde auf die Einsehbarkeit des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hin-
weise gemaB § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen. Mit der
Bekanntmachung tritt der \orhaben- und ErschlieBungsplan 1n der
Fassung vom é&"(‘fo 2ZY. 10 Kraft. (§ 12 BauGB)

Niederwviehbach, den ‘zzﬁ'm- .
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