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> PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Darstellung im Plan mit Festsetzung
der Firstrichtung als

E+D

E+ 1D

als Hochstmall zulassige

Nutzung

I / 1 Vollgeschof3

(Erdgeschof3 mit teilweise
ausgebautem Dachgeschof3)

II / 2Vollgeschosse

(Erdgeschoﬁ mit ausgebautem Dachgeschol3)

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE (Erlauterung)

Baugebief

Zahl der Vollgeschosse Z

Grundflachenzahl GRZ

Geschofiflachenzahl GFZ

Bauweise Dachform
GEBAUDEFORM, BAUHOHEN
E+D
,AG\\
o F
EG 2,75 4,00
B =
E + ID

Garagen und Nebengebaude :

Dachdeckung :

Dachform:
Dachneigung :
Kniestock :
Wandhohe
tradfseitig:
Ortgang:

Traufiiberstand :

Sockel :
Dachgauben:

Kniestock :

Wandhohe
traufseitig:

Flachdachpfannen bzw. Biberschwanz -
deckung; nafurrot

Satteldach
36 - 42°
max. 1,00 m uber EG

max. 4,00 m ab gewachsener
Gelande - OK

max. 0,80 m, Balkonuberdachung moglich
max. 1,00 m
max. 0,25 m

Es sind je Dachflache max. 2 Gauben
mit je hochstens 1,20 m2 Fensterflache
zulassig.

max. 1,50 m uber EG

max. 4,50 m ab gewachsener
Gelande - OK

Sonstige Festsefzungen wie bei £ + D.

Diese sind nur innerhalb der festgesefzten Baugrenzen
zulassig und sind gestalterisch dem Hauptgebaude an -

zupassen.
Dachform:

Sattel - bzw. Pultdach




PFLANZLISTE
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BAUME
(offentlich)

BAUME
(privat)

STRAUCHER

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplans
zum Bebauungsplan " Schlafferfeld . Soweit in diesem Ande -
rungsplan nicht anders festgesefzt, gelten die Festsetzungen
zum genehmigten Plan vom 30.10.1969.

StraBenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite

Offentlicher Kiesweg mit Angabe der Ausbaubreite

Andere Fahrbahnbefestigung ( Kiesbauweise bzw.;.Pfla'sferung

wassergebunden )

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange ‘
im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung, Bepflanzung oder sonstige
Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Hohe zulassig

Flachen fiir private Stellplatze; Garagen mit Firstrichtung,

Zufahrt in Pfeilrichtung

Baugrenze

Offentliche Grinflache (Baum - und Strauchpflanzung nach Pflanzliste )

Private Grinflache (Pflanzvorschlage siehe Pflanzliste)

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Parzellen - Nummerierung

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Vogelkirsche
Eiche
Eberesche
Winterlinde

Feldahorn

Roter Harfriegel
Waldhasel
Weifidorn

Schlehe

Alpenbeere
Hundsrose
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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VERFAHRENS VERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemal §3(2) und &9 (8) BauGB

Die Gemeinde Niederviehbach hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 23.01.1930
den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB und Arf 91 Abs & BayBO als Satzung beschlossen. ‘

vom 21111989  Bis 29121989 in  Niederviehbach B
offentlich ausgelegt Ort und Zeit der Auslegung wurden am Fio-158% 4""/7?3?
Ortsublich durch  eine Anschlagtafel .......... bekanntgemacht. |
Pt |
/r%  Niederviehbach ven .47
S pletiey
| \l:&‘ k—!f‘\;;" ‘ ‘ e it
g\ ~7.Burgermeister JébxCr !
€ Sienet 1

Niederviehbach  den 2O 77777

4Bi.jrgerrﬁe|sfer J%}%él’

Das Landratsamt L " .... hat zum Bebauungsplan mit Schreiben
yom o Nr. .. ... ... .gem §11Abs 3BauGB erklart, dal Rechtsverstofle nicht

geltend gemacht werden.

.den.

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am {{"ﬂ:wgemaﬂ § 6, 2 Halbsatz BauGB
ortsublich bekanntgemachf

Auf die Vorschriften des § 44c Abs 1Satze 1 und 2 des Baugesefzbuches (BauGB) uber die

fristgemafe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine. bisher

culassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und uber das Erloschen von Entschadigungs- |
anspruchen wird hingewiesen.

"Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften uber die Genehmigung
oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der Verletzung. innerhalb eines Jahres schrifflich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag der
Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist damif in Kraft gefreten.

‘Niederviehbach X1

~7, Birgermeist

Daflorner
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