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BALWEISE

c‘fen (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken 600 m?

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf aucb durch die
Errichtung von Bauwerken nicht verindert oder gestdrt werden.

EINFRIEDUNGEN
StraBenseitige Begrenzung
Art: . Holzlattenzaun (senkrechter Hanichelzaun)
Hohe: iiber StraBen- bzw. Gehsteigcberkante min-
destens 1,0 m, hochstens 1,2 m.
Sockel: _ max. 15 cm.

Seitliche und riickwdartige Begrenzung
Zwischen den Grundstucken sind hchere Ein-
friedungen bis 1,5 m zuldssig. Mauerwerk
unzuldssig.

GARAGEN UND NERENGERAUDE

Garagen und Nebengeb3dude sind in Dachform, Dachdeckung und
Dachneigung dem Hauptgebiude anzupassen.

Traufhohe nicht lber 2,75 m.

Kellergaragen sind unzulidssig.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsa-
mer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Fau-
hShe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser
Grenze stehenden Nebengebiude anzugleichen.

Zwischen Garagentor und Offentlicher Verkehrsfléche"muﬁ ein 2bstand
von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Eine Einz&unung des Stau-
raumes ist unzuldssig.

Die Garagenvorpldtze diirfen nicht geteert und betoniert werden,
sondern sind mit einer wasserdurchlassigen Befestiqung zu versehen.

GEBAUDE

Zur Planlichen Festsetzung der ziffer 2.1.1.

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 32 -42°, Abweichung von * 2° ist moglich

Dachdeckung: Ziegel naturrot

Dachgauben: Zuladssig sind stehende Dachgauben (Satteldach-

gauben). Die Vorderansichtsflichen der Dach-
gauben sollen nicht mehr als 1,5 m* betragen.
Negative Dachgauben (Einschnitte in die rach-
flache) sind nicht zugelassen.

Kniestock: bis max. 1,5 m zuldssig

Sockel: max. 0,50 m zuldssig

Ortgang und Traufe: Uberstand mind. 0,60 m, nicht iiber 1,0 m.

Balkontiefe max. 1,50 m.

bei I+D nicht iUber 4,50 m ab natiirlicher Ge-

landeoberflache.

Wandhohe:

BAUKORPER

Die Fassaden sind einheitlich mit weiB- oder pastellfarbenem Glatt-
putz (keine Zierputze) oder mit senkrechter Holzschalung auszu-
fihren.

Die Fenster und TUro6ffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliede-

rung der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke
auszubilden. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fir die Pflanzung von Einzelb3Zumen und der Deck- und Schutzbepflan-
zung wird die Verwendung der in 0.8.3. ausgewiesenen B3ume und
Straducher festgesetzt.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht liberbaubaren Grundstiicks—
flachen ist auf je 300 m? ein Baum, standortsgemdBer bzw. ortsiibli-
cher Art, mit wenigstens 5 cm Stammdurchmesser, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen.

Zur gestalterischen Steigerung der privaten Griinflichen im Gebiude-
bereich ist die Verwendung von 20 % Gastgehdlzen moglich. Als
Sichtschutz an den Grundstiicksgrenzen kénnen geschnittene oder
freigewachsene Hecken gepflanzt werden.

Die B3ume und Strducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:

GroB8bdume uber 15 m Hohe
Kleinbidume bis 15 m Hohe
Geholze uber 4 m Hohe
Geholze bis 4 m Hohe

~
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Fir die Einzelbdume und fir die Deck- und Schutzpflanzungen stehen
folgende Arten zur Wahl, mit Angabe der Mindestpfl:inzgrdBen:

GroBbidume: Stammblische 3-4 x v STU 18-20, HBhe 4(0-500 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke

Tilia Cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Gem. Esche

Quercus rubra Roteiche
Quercus robur Stieleiche

Kleinbdume: Stammbiische 3-4 x v STU 16-18, Hohe :50-400 cm

Feldahorn
Vogelkirsche
Gem. Eberesche
Hainbuche

Acer campestre
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Carpinus betulus

wahlweise Obst- und NuBbiume

Gehblze liber 4 m HShe: Striucher 125-150 cm HShe

Corylus avellana Wald-Hasel

Prunus spinosa Schlehdorn

Salix viminalis Flechtweide B
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus momogyna WeiBdorn

GehSlze bis 4 m Hdhe: Striucher 80-100 cm Hohe

Berberis Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Johannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fir geschnittene Hecken sind folgende Arten zuldadssijy:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata Eibe

Cornus mas Kornelkirsche
Nicht zuldssig:

Thuja (in allen Arten) Lebensbaum
Chamaecyparis

(in allen Arten) Scheinzypresse

F@r die"in 6.3.ausgewiesenen Sichtdreiecke sind, abgesehen von
EinzelbauTen_mit einem Kronenansatz nicht unter 250 cm, nur Ge-
hoélze zuldssiqg, deren WuchshShe 80 cm nicht Uberschreitet.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WOHNBRAUFLACHEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulVvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Geplantes Wohngebiude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes

DachgeschosB
] GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
I.D soweit sich nicht aus den sonstigen Fest-

setzungen geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Aa& nur Einzelhduser zulidssig

Baugrenze
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VERKEHRSFLACHEN

(7 /77772

GRUNFLACHEN

StraBenverkehrsfldachen (Fahrbahn)

Stragenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflichen '

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke
darf die Sicht ab 0,80 m uber StraBenober-
kante durch nichts behindert werden.

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
(Bushaltestelle)

Verkehrsgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSEREGELUNGEN UND MASSNAKMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
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Pflanzgebot fir Einzelbiume

lockere raumbildende Gehdlzpflanzung

Flachen fiir private Stellplitze, die zur
StraBe hin nicht eingezidunt werden diirfen

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer ge-
ordneten baulichen Entwicklung

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Bauweise

Feld 3 = Grundflichenzahl

Feld 4 = GeschoBflichenzahl
Feld 5 = Zahl der Vollgrschosse
Feld 6 = Dachneigung

Numerierung der Parzellen

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

GRENZPUNKTE UND GRENZEN
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Raume, die zum stdndigen Aufenthalt ({iberwiegend Wohnen) bestimmt sind

Grenzstein
Flurstiicksgrenze

Bestehende Flurstiucksnummer

Haupt- und Nebengebiude Bestand

abgemarkter Weg

s

durfen nicht in Richtung Norden ausgerichtet werden.
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AITZUNG NACH &4 WOHNUNGSBAU -

ERLEICHTERUNGSGESETZ
GEMEINDE :

NIEDERVIEHBACH
LANDKREIS :

REG. BEZIRK : NIEDERBAYERN

DINGOLFING / LANDAU

1. AUFSTELLUNGSBE SCHLUSS deerihbmmliﬁy
den jzr%- Z
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom__24.03.1992 dje
Autstellung einer Satzung noch §¢ Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz beschlossen. Der Aufstellungs - :‘d
beschlul wurde em _21. 04.1992 ortsiblich bekannt _
gemacht. ! /VCQ
gez. 1. Burgermeister
A y y Niederyiehbach
2 OFFENTL. AUSLEGUNG NACH §3,ABS. .
E U 3, 2 BauGB den,éllr%-ﬁgz

Der Entwurf der Saotzung in der Fassung vom _03. 1992
wurde mit Begrindung in der Zeit vom _30. 04.1992
bis _25.05.1992 gifentlich ousgelegt,

INFNER

gez. 1. Blrgermeister

3. BESCHLUSS UBER DIE SATZUNG NACH §10BauGB

Die Gemeinde beschlieNt die Sctzung in der
chsung vom _26.05.1992 als Sgtzung am 26. 05.
1992

Niederviehbach,
cen ,21/.05 -?9 ’ &
Z

DAFFAE R

gez. 1. Burgermeister

L ANZEIGEVERFAHREN NACH &11 BauGB

Dem Llondrotsomt wurde die Satzung nach §4
Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz gemdn 411 BauGB
angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemdn § 11, Abs. 2 BauGB
geltend gemacht.

Dingolfin

aerd 7 Nov. 1892

it Nin J'\_'-‘?"i'!.‘.'?'}"_"".,‘?"«

WeR

gez. REgiefungsrat

S. INKRAFTTRETEN DER SATZUNG
NACH § 12 BauGB

Die Durchfihrung ges Anzeigeyverfohrens wurde gemif
§ 11 BauGB am f ortsiblich bekannt

gegeben.

T
A

UFF

gez. 1. BUrgermeister

Ing.- Buro Sehlhoff

STADT- UND REGIONALPLANUNG GbR
/relan - ;Sehlhoff

ard 24 03. 1932
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