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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

A)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Niederviehbach ist das Planungsgebiet als
Gewerbegebiet (1/3) und Industriegebiet (2/3) dargestellt. Der FNP wird derzeit im
Parallelverfahren geandert. In der 3. Anderung des FNP mit integriertem Landschaftsplan (LP)
soll ein Teil des derzeit vorhandenen gewerblich dargestellten Bereichs im Nordwesten des
Planungsgebiets zukiinftig als Industriegebiet genutzt werden, um den Bedarf an
Industriegebietsflachen in der Gemeinde Niederviehbach auch zukiinftig decken zu kénnen.

Der rechtskréftige Bebauungsplane ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am
26.07.1989) soll durch das Deckblatt Nr. 1 ersetzt werden.

2. Ziele iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Niederviehbach liegt im unteren Isartal im westlichen Bereich des Landkreises
Dingolfing-Landau. Das Planungsgebiet erstreckt sich zwischen der Bahnlinie Landshut -
Bayerisch Eisenstein und der StaatsstraBe ST 2074 ca. 150 m vom Ortsteil Rothaus entfernt in
ostlicher Richtung.

Im Norden verlduft die Autobahn A92 (Miinchen-Deggendorf) in West-Ost-Richtung, welche als
Entwicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung anzusehen ist.

Nach der Regionalplanung liegt das Planungsgebiet in der Region 13 (Landshut).

Schwerpunkte der Gewerbe- und Siedlungsentwicklung sollen sich auf die Entwicklungsachsen
bzw. deren Zubringer konzentrieren. Daraus ergibt sich, dass die Gemeinde Niederviehbach in
besonderer Weise fiir die Entwicklung von Gewerbe- und Industrieansiedlung geeignet ist.
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Abb. 1: Regionalplan Landshut: Ausschnitt Karte 1, Raumstruktur
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage:

Der Standort des geplanten Industrie- und Gewerbegebiets mit Deckblatt Nr. 1 liegt im unteren
Isartal im westlichen Bereich des Landkreises Dingolfing-Landau. Das Planungsgebiet erstreckt
sich zwischen der Bahnlinie Landshut - Bayerisch Eisenstein und der StaatsstraBe ST 2074
ca. 150 m vom Ortsteil Rothaus entfernt in dstlicher Richtung. Begrenzt wird es im Norden durch
die Bahnlinie, im Stden durch die StaatsstraBe ST 2074. Im Westen stellt zum Teil die
GemeindeverbindungsstraBe zum Ortsteil Rothaus (BahnhofstraBe) und ein zur Abschirmung
dienender Larmschutzwall die Grenze dar.

Die ErschlieBung erfolgt iber die bestehende Zufahrt im Stiden (StaatsstraBe ST 2074) und ist
somit an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Die ortliche als auch (iberdriliche Verkehrsanbindung ist daher als sehr gut zu bezeichnen.

Vor dem Hintergrund bereits ansdssiger Firmen im Landkreis Dingolfing / Landau sowie der Ndhe
zur Autobahn A92 bieten sich mit dem Gebiet besondere Chancen fiir Ansiedlungen aus den
Wirtschaftsbereichen: Logistik / GroBhandel / Produktion und Verarbeitung wie z.B.: Automobil-
und Flugzeugtechnik, Metallverarbeitung / Maschinen- und Werkzeugbau, Mdbelherstellung und
Nahrungsmittelproduktion sowie die Bereiche Informations- und Kommunikationsindustrie bzw.
Dienstleistungssektor.

Es besteht bereits ein konkretes Vorhaben eines ortlichen Unternehmers, der Montage- und
Logistikhallen errichten mdchte.

2. GroBe:

Die Gesamtflache betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches ca. 195.886 m2 und umfasst
folgende Flurstiicke:

»Industrie- und 3442/4, 3440/7, 3344/6, 3344 TF, 3442, 3340/10, 3344/9 TF,

Gewerbegebiet Nord“ 3445/2 TF, 3446 TF, 3429/9, 3420 TF, 3420/4 TF, 3420/3,

(Gemarkung Niederviehbach) 358/2 TF, 3433/1, 3359/2 TF, 3429/19, 3429/23, 3429/14,
3429/2, 3429/3, 3429/6, 3429/15, 3429/8, 3429/7, 429/24,
3429/26, 3429/27, 3429/4, 3429/5 3429/3, 3421, 3439 TF,
3438 TF, 3435 TF, 3390/2 TF

3. Beschaffenheit des Planungsbereiches:

Das gesamte Planungsgebiet ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Industrie-
und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am 26.07.1989). Hinzu kommt eine geringfiigige
Arrondierung des Geltungsbereichs im Nordwesten, die derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt wird.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

C)

D)

Geplante bauliche Nutzung

Fiir das Gewerbegebiet sowie fiir das Industriegebiet wird ein zusammenhéngendes Baufenster zur
Errichtung von Lagerhdusern, Lagerplatzen, Offentlicher Betriebe sowie Wohnungen fiir das
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal festgesetzt.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bilden den Rahmen fiir eine stddtebauliche
vertrdgliche zukiinftige Bebauung.

Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden sichern eine in sich stimmige Gestaltung, die jedoch
genugend Raum lasst fiir individuelle architektonische Losungen.

Die bestehenden festgesetzten SchallschutzmaBnahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
»Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am 26.07.1989) werden im Wesentlichen
beibehalten. Durch die geringfiigige Verschiebung des Ldrmschutzwalls im Nordwesten ergeben
sich keine negativen Auswirkungen auf die nahe liegenden Immissionspunkte.

Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches ca. 19,59 ha,

davon

-GE und GI (Baugrenze) ca. 13,04 ha

Brutto- Baufldche ca. 13,04 ha

Planung und Bestand

- private Freifliche ca. 1,24ha

- Gehweg, FuBweg ca. 0,21 ha

- StraBBenverkehrsfldache ca. 1,29ha

- Griinflichen gesamt ca. 3.81ha
ca. 19,59 ha
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

E) ErschlieBung / Sonstiges

1

. Verkehr

Der Standort des Gewerbe- und Industriegebiet zeichnet sich durch eine ausgesprochene
verkehrsgiinstige Lage aus.

Diese Rahmenbedingungen stellen eine ideale Voraussetzung fiir die ErschlieBung des
Gewerbe- und Indurstriegebietes dar.

Die ErschlieBung erfolgt iber die bestehende Zufahrt im Siiden (StaatsstraBe ST 2074).

Die interne ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt dann ber eine PrivatstraBe, die im Siiden
an das offentliche Verkehrsnetz (ST 2074) angebunden ist.

Wasserwirtschaft

3

a) Wasserversorgung
Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung ist vorhanden und erfolgt durch den
Zweckverband Wasserzweckverband Wasserversorgung Isar-Vils mit Sitz in Eching
und kann als gesichert angesehen werden.

b) Oberflachenwasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen und befestigten Flachen ist
iber die belebte Bodenzone bzw. (iber Rigolen in den Untergrund zu versickern,
insbesondere im Bereich der Griinflichen. Nach der derzeitig giiltigen
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) besteht nun auch in Gewebe-
und Industriegebieten grundséatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnisfreiheit. Fiir
weitergehende MaBnahmen wird eine wasserrechtliche Gestattung des Landratsamts
Dingolfing-Landau bendtigt.
Die Versickerung des Oberflaichenwassers der Verkehrsflichen wird im Bereich der
Griinflaichen bzw. tber Rigolen (ohne Anschluss an die Gffentliche Kanalisation)
erfolgen.

C) Schmutzwasserbeseitigung
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt tiber den bestehenden Anschluss an das
bestehende Abwasserkanalnetz und kann somit als gesichert betrachtet werden.

._Altlasten

Der Gemeinde Niederviehbach sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.

Bodendenkmalpflege

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederviehbach gibt es keine Hinweise auf
Bodendenkmaler. Es ist jedoch nicht vollig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet selbst
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Es wird
deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde umgehend dem Landratsamt Dingolfing-Landau oder dem Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden sind.

Darliber hinaus ist in Absprache mit dem Kreisarchdologen Dr. Ludwig Kreiner vor Aufnahme
der ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten) eine archdologische Sondierung des Gebiets
durchzufiihren.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

5. Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn und ist als gesichert zu
bertrachten.

6. Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Fa. Uberlandzentrale Worth/ Isar-Altheim AG und
kann als gesichert betrachtet werden.

7. Fernmeldeeinrichtungen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Planungsgebietes kann als gesichert angesehen
werden.

F) Immissionsschutz

Die bestehenden festgesetzten SchallschutzmaBnahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
»Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am 26.07.1989) werden im Wesentlichen
beibehalten.

Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die veranderten gesetzlichen Rahmenbedingen:

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Durch die geringfiigige Verschiebung des Larmschutzwalls im Nordwesten ergeben sich keine
negativen Auswirkungen auf die nahe liegenden Immissionspunkte.

G)  Gestalterische Ziele der Griinordnung
MaBnahmen:

Pufferstreifen zum langfristigen Schutz der empfindlichen Trockenstandorte im Norden
Vernetzung der Trockenstandorte im Norden und der ehemaligen Altlaufrinne im Osten
untereinander durch Griinziige

Larmschutzwall an der Ostgrenze des Geltungsbereich

Gliedernde und einbindende Gehdlzpflanzungen (Landschaftsbild)

Keine vollstandige Oberflachenversiegelung im Bereich der Stellplatze und untergeordneten
ErschlieBungswege.

Folgende Vegetationselemente sind geplant:

geschlossene Gehdlzpflanzungen
Wildkrautfluren (Sukzession) mit Initialpflanzung
Wildkrautfluren (Einsaat)
Einzelbdume/Baumreihen

Geholzgruppen
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

H)  UMWELTBERICHT

INHALTSVERZEICHNIS
H.1 EINLEITUNG 9
H.1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND WICHTIGER ZIELE DES B-PLANS 9
H.1.2 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG 9
H.2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG 9
H.3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG 11
H.4 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
EINSCHLIEBLICH DER NATURSCHUTZFACHLICHEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER
BAULEITPLANUNG 11
H.4.1 VERMEIDUNGSMABNAHMEN BEZOGEN AUF DIE VERSCHIEDENEN SCHUTZGUTER 11
H.4.2 NATURSCHUTZFACHLICHER EINGRIFF UND AUSGLEICH 11
H.5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN 13
H.6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND
KENNTNISLUCKEN 13
H.7 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) 13
H.8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 14
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

H.1

H.1.1

H.1.2

H.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans

Der rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am
26.07.1989) soll durch das Deckblatt Nr. 1 ersetzt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Niederviehbach im
Osten des Ortsteil Rothaus im Bereich der StaatsstraBe St2074 und der Autobahn A92 sowie die
Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplatzen im Bereich der Gemeinde.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Niederviehbach ist das Planungsgebiet als
Gewerbegebiet (1/3) und Industriegebiet (2/3) dargestellt. Der FNP wird derzeit im
Parallelverfahren gedndert. In der 3. Anderung des FNP mit integriertem Landschaftsplan (LP) soll
ein Teil des derzeit vorhandenen gewerblich dargesteliten Bereichs im Nordwesten des
Planungsgebiets zukiinftig als Industriegebiet genutzt werden, um den Bedarf an
Industriegebietsflachen in der Gemeinde Niederviehbach auch zukiinftig decken zu konnen.
Besondere Bedeutung kommt dabei den umfangreichen griinordnerischen MaBnahmen zu. Diese
dienen der landschaftlichen Einbindung sowie der Umsetzung naturschutzfachlicher Ziele.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung,
wurden im vorliegenden Fall die entsprechenden Ziele und MaBnahmen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans beriicksichtigt.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Industriegebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Unteres Isartal (061). Hierbei handelt es sich um ein
breites Tal das in stdwest-norddstlicher Richtung in den tertidren Untergrund (Obere
StiBwassermolasse) eingetieft wurde.

SCHUTZGUT BODEN

Entlang der Isar, sowie nordlich daran anschlieBend herrschen Sande und Kiese des jingeren
Holozdns mit lehmiger, sandig lehmige oder toniger Uberdeckung vor. Vereinzelt kommen auf dem
jingeren Holozén grauschwarz gefarbte, anmoorige Boden mit einer Machtigkeit von 0,5 bis 1,0
Meter und einem 30%igen Anteil organischer Substanz vor.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Im Geltungsbereich herrscht (berwiegend kalkhaltiger Gley vor. Gering verbreite ist kalkh.
Humusgley aus Schiuff bis Lehm (Flussmergel) iiber Carbonatsandkies (Schotter) sowie gering
verbreitet aus Talsedimenten. Die eigentlichen Niedermoorflaichen beginnen aufgrund der
Bodenverhéltnisse erst nordlich des WeiB3- bzw. Schwarzgrabens.

Im Vergleich zu den derzeitigen Darstellungen sind nennenswerten negativen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Oberflichengewasser fehlen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Uberschwemmungsgebiete
fehlen. Sonstige wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Im Isartal liegen die Hauptgrundwasserstrome in den quartdren Schotterablagerungen entlang der
Isar. Das Grundwasser wird entscheidend von den unterirdischen Zufliissen aus dem tertidren
Hiigelland und dem Grundwasserstrom der Isar gebildet. Die zwischen 2 und 8 m starken
Kieskorper ~mit  dberhoher  Durchldssigkeit enthalten ausgedehnte und  ergiebige
Grundwasserreservoire. Es ist zeitweise mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Die hohe
Durchldssigkeit, die nur geringmdchtige Uberdeckung mit Auenlehmschichten, eine hohe
durchschnittliche FlieBgeschwindigkeit und ein geringer Flurabstand bedingen nur einen geringen
Schutz vor anthropogenen Einfliissen.

Im Gemeindegebiet ist eine FlieBrichtung parallel zur Isar vorherrschend, wobei kleinrdumige
Anderungen im Bereich von Barrieren angenommen werden miissen.

Die Beeintrachtigungen des oberfldchennahen Grundwassers durch menschliche Einfliisse andern
sich durch die geplante Anderung nicht.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Untersuchungsgebiet wird dem Klimabezirk des unterbayerischen Hiigellands zugeordnet. Das
relativ niederschlagsarme Gebiet um Straubing — Regensburg erstreckt einen Ausldufer ldngs der
Isar in den Raum Dingolfing — Landshut.

Die mittlere Jahressumme des Niederschlags liegt im Isartal bei 680 mm bis 750 mm. In den
Sommermonaten fallen entsprechend dem kontinentalen Charakter des Klimas 2 — 3 mal soviel
Niederschldge als in den Wintermonaten. Es treten zum Teil ergiebige Gewitterregen auf. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur liegt im Isartal bei 7,8 Grad Celsius.

Auf Grund der starken Eingriinung sind keine nennenswerten negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN
Das derzeitig gewerblich bzw. industriell Nutzung bleibt erhalten. Es sind somit keine
nennenswerten negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
Das Untersuchungsgebiet hat derzeit keine Bedeutung fiir die Naherholung.
Auf die Naherholungsfunktion hat die vorgelegte Planung keine Auswirkungen.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN) / -VERKEHR

Die bestehenden festgesetzten SchallschutzmaBnahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ (in Kraft getreten am 26.07.1989) werden im Wesentlichen
beibehalten. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die verdnderten gesetzlichen Rahmenbedingen:
Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Daraus entstehen keine Beeintrachtigungen im Vergleich zur bestehenden Darstellung, da an den
benachbarten Immissionspunkten weiterhin dieselben Grenzwerte Gultigkeit haben. Gleiches gilt fir
die geringfligige Verschiebung des Larmschutzwalls im Nordwesten.

Lediglich wéhrend der Bauphase ist mit erhéhten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Es sind lediglich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Da das Industrie- und Gewerbegebiet bereits besteht, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkmadler sind nicht bekannt. Sollte wider
Erwarten im Rahmen der Tiefbauarbeiten doch auf Funde gestoBen werden, so werden diese sofort
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege gemeldet.

H.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiinrung des Vorhabens weiter gewerblich bzw. industriell genutzt
werden. Die griinordnerischen Entwicklungsmaglichkeiten kdnnten nicht umgesetzt werden.

H.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

H.4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung sind verschiedene Gehdlzpflanzungen sowie die
Entwicklung von krautigen Strukturen im Bereich der Griinflaichen vorgesehen.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER

Zur Unterstitzung des natirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser vor
Ort versickert bzw. zuriickgehalten werden oder wieder verwendet werden. Im Bereich der
Stellplatze sollen wasserdurchldssige Belagsarten Verwendung finden.

H.4.2 Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Gewohnlich sind durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Nach § 18 BNatSchG ist iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1
und 1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb
der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Maglichkeiten im Rahmen der Satzung zu
regeln.

Im gegebenen Fall greift jedoch der Ausnahmetatbestand des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB, wonach
ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.

So bewirkt die geplante Nutzung keine hoheren Anforderungen und Belastungen als die bestehende
bzw. geplante Nutzung.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Auswirkungen des Eingriffs:
Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 195.886 m? setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m2 (ca.)
Eingriffsflache

Bebaute Grundstiicksflache inkl. Freifliche 136.794
Gehweg, FuBweg 1.821
StraBenverkehrsfldche 15.165
Eingriffsflache gesamt 153.780
Griinflichen

Wildkrautflur (Einsaat und Sukzession) 20.954
Baumreiche Hecke / Feldgehdlze 3.703
Strauchhecke / Gebiisch 6.183
Bestehende Hecken / Gebiisch 1.066
Bestehender Kalkmagerrasen / Altgrasflur 4.947
Griinflichen gesamt 36.853

Arrondierung im Nordwesten, derzeit Acker 5.253
Gesamtflache Geltungshereich Bestand 195.886
Die bisherige Eingriffsflache belauft sich auf 153.780 m2.

Die zuldssigen Eingriffe im Gberplanten Baufeld mit ErschlieBung und Arrondierung im Nordwesten
werden gemeinsam ermittelt.
Insgesamt erhoht sich der Eingriffsbereich geringfiigig hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf
eine Flache von 157.776 m2,

Geplante Flachennutzung Flache in m? (ca.) Faktor It.
Leitfaden

Eingriffsflache

Bebaute Grundstiicksflache inkl. Freiflache 142.783

Gehweg, FuBweg 2.067

StraBenverkehrsflache + 12.926

Gesamt 157.776

Abziiglich bisherige Eingriffsflache - 153.780

Eingriffsflachenbilanz, rechnerisch 3.996 0,3

= Das Ausgleichshedarf erhdht sich daher um (3.996 m? x 0,3)= 1.199 m?

Griinflachen

Wildkrautflur (Einsaat und Sukzession) 21.990

Zusatzliche Ausgleichsflache im Wallbereich 1.212

Baumreiche Hecke / Feldgehdlze 3.695

Strauchhecke / Gebiisch 4.892

Bestehende Hecken / Gebiisch 1.066

Bestehender Kalkmagerrasen / Altgrasflur 9.255

Griinflichen gesamt 38.110

Gesamtflache Geltungsbereich Planung 195.886

Zusiétzliche Griin- bzw. Ausgleichsflache (38.110 m? - 36.853 m?) = 1.257 m?
Eingriffs- / Ausgleichsflichenbilanz (Guthaben rechnerisch) + 58 m?
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord*“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Mit den festgesetzten MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs kann auch das zusétzliche
Eingriffsvorhaben, bedingt durch die geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereichs im
Nordwesten als vollumfanglich ausgeglichen angesehen werden.

H.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Der jetzt vorliegende Standort wurde bereits genehmigt (Bebauungsplan ,Industrie- und
Gewerbegebiet Nord“, in Kraft getreten am 26.07.1989). Der erhohte Bedarf an Industrieflachen
kann nur an dieser Stelle umgesetzt werden.

Im Rahmen der Umsetzung wurde eine Anpassung der ErschlieBung notwendig. Zudem ist eine
verkehrliche Anbindung fiir eine mdogliche Erweiterung und eine geringfiigige Arrondierung im
Nordwesten vorgesehen.

H.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung, sowie als Datenquelle,
wurden der Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Niederviehbach sowie
Angaben der Fachbehdrden verwendet.

H.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der fehlenden bzw. sehr geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgitern
werden keine gesonderten UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  Landshut-Kumhausen Tel. 0871/ 55751 Seite 13



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ mit Griinordnung

ENTWURF

GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

H.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ ist notwendig, da
ein Teil des derzeit vorhandenen gewerblich dargestellten Bereichs im Nordwesten des
Planungsgebiets zukiinftig als Industriegebiet genutzt werden soll, um den Bedarf an
Industriegebietsflachen in der Gemeinde Niederviehbach auch zukinftig decken zu kénnen.

Die bestehende ErschlieBung wird ebenfalls den neuen Nutzungsanspriichen angepasst.

Die Intensitét der Nutzung nimmt durch die Anderungen nicht zu.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Boden

Wasser

Klima/Luft

Tiere und Pflanzen

Mensch (Erholung)

Mensch
(Larmimmissionen)

Landschaft

Kultur- und
Sachgiiter

Baubedingte
Auswirkungen
Geringe
Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

nicht betroffen

Geringe
Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Anlagenbedingte
Auswirkungen
Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Betriebsbedingte
Auswirkungen
Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

nicht betroffen

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Ergebnis

Gering

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Gering

nicht betroffen

Gering

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Gemeinderatssitzung vom 20.06.2012

Niederviehbach, den

(Biirgermeister)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GEWERBEGEBIET

0.1 EINFRIEDUNGEN
0.1.1 Art und Ausfiihrung: zuldssig sind Maschendrahtzaune und einfache Stahlkonstruktionen in
griiner oder grauer Farbe.
Hohe des Zaunes: nicht iiber 2,00 m
Zaunsockel: unzuldssig

0.2 GEBAUDE

0.2.1 Verwaltungs- und Wohngebaude

Dachform: Flachdach oder Satteldach
Dachneigung: bei Satteldach max. bis 32°
Wandhohe: 9,0 m ab natiirlicher Gelandeoberflache

Grundflachenzahl  (GRZ) 0,8
GeschoBflachenzahl (GFZ) 2,0

0.2.2 Betriebsgebaude

Dachform: Flachdach oder Satteldach

Dachneigung: bei Satteldach max. bis 32°

Wandhohe: 9,0 m ab natiirlicher Gelandeoberflache
GRZ 0,8 GFZ 2,0

0.3. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN IM BEBAUUNGSPLAN

0.3.1 Fir alle innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen ist zum
Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die
Einhaltung folgender Beurteilungspegel in db (A) nach TA Larm bzw. VDI 2058, Blatt 1, am Rand der
benachbarten Wohngebiete (Immissionsort A, A1 und B) sowie am Aussiedlerhof (Immissionsort C)

nachweist:
An den Wohngebieten Am Aussiedlerhof
(Immissionsort A, A1 +B) (Immissionsort C)
tagsiiber 55 + 10 log (S/150.000) dB (A) 60 + 10 log (S/150.000) dB (A)
nachts 40 + 10 log (S/150.000) dB (A) 45 + 10 log (S/150.000) dB (A)

mit S = Grundstiicksfliche des Betriebes in gm

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Immissionsort | FINT. Gebietscharakter
StraBe

0 A 3390/4 Allgemeines Wohngebiet
(Flurecke S0)

10 A1 3388/3 Allgemeines Wohngebiet
Pappelweg 9

0B 3275/2 Allgemeines Wohngebiet
Alte Landstr. 1

0 C 3454/3 AuBenbereich
Lichenseermoos 7
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

0.3.2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
dirfen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit
der Wohnung zu keiner zusatzlichen Einschrankung der zuldssigen Immissionen von benachbarten
oder zukiinftig mdglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt. Es ist mit dem Bauantrag ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TAL4rm
bzw. VDI 2058 vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen bzw. zukiinftigen mdéglichen gewerblichen Nutzung in der Nachbarschaft nachweist.

0.3.3 Im Gewerbegebiet sind nachtarbeitende Betriebe grundsatzlich unzuldssig.
INDUSTRIEGEBIET
0.4 EINFRIEDUNGEN
0.4.1 Art und Ausfiihrung: zuldssig sind Maschendrahtzaune und einfache Stahlkonstruktionen in
griiner oder grauer Farbe.
Hohe des Zaunes: nicht iiber 2,00 m
Zaunsockel: unzuldssig
0.5 GEBAUDE
0.5.1 Betriebs- und Lagerhéduser
Dachform: Satteldach, Flachdach oder Sheddach
Wandhohe: 12,0 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche

Grundflachenzahl  (GRZ) 0,8
Baumassenzahl  (BMZ) 9,0

0.6 SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN IM BEBAUUNGSPLAN

0.6.1 Fir alle innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete zur Ausfiihrung kommenden Nutzungen ist zum
Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die
Einhaltung folgender Beurteilungspegel in dB (A) nach TAL&rm bzw. VDI 2058, Blatt 1, am Rand der
benachbarten Wohngebiete (Immissionsort A, A1 und B) sowie am Aussiedlerhof (Immissionsort C)

nachweist:
An den Wohngebieten Am Aussiedlerhof
(Immissionsort A, A1 +B) (Immissionsort C)
tagsiiber 55 + 10 log (S/150.000) dB (A) 60 + 10 log (S/150.000) dB (A)
nachts 40 + 10 log (S/150.000) dB (A) 45 + 10 log (S/150.000) dB (A)

mit S = Grundstiicksfliche des Betriebes in gm

Die Nachtzeit beginnt um 22:00 Uhr und endet um 06:00 Uhr.

Immissionsort | FINT. Gebietscharakter
StraBe

0 A 3390/4 Allgemeines Wohngebiet
(Flurecke S0)

10 A1 3388/3 Allgemeines Wohngebiet
Pappelweg 9

0B 3275/2 Allgemeines Wohngebiet
Alte Landstr. 1

0 C 3454/3 AuBenbereich
Lichenseermoos 7
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ mit Griinordnung

0.6.2

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
dirfen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit
der Wohnung zu keine zusétzlichen Einschrankung der zuldssigen Immissionen von benachbarten
oder zukiinftig moglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt. Es ist mit dem Bauantrag ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TAL&rm
bzw. VDI 2058 vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen bzw. zukiinftig moglichen gewerblichen Nutzung in der Nachbarschaft nachweist.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

0.7

0.7.1

0.7.2

0.7.3

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE ERFORDERNISSE UND MASSNAHMEN
MaBnahmen:

- Pufferstreifen zum langfristigen Schutz der empfindlichen Trockenstandorte im Norden

- Vernetzung der Trockenstandorte im Norden und der ehemaligen Altlaufrinne im Osten

- untereinander durch Griinzlige

- Larmschutzwall an der Ostgrenze des Geltungsbereichs

- Gliedernde und einbindende Gehélzpflanzungen (Landschaftsbild)

- Keine vollstdndige Oberflichenversiegelung im Bereich der Stellpldtze und untergeordneten
ErschlieBungswege.

Folgende Vegetationselemente sind geplant:

- geschlossene Geholzpflanzungen

- Wildkrautfluren (Sukzession) mit Initialpflanzung
- Wildkrautfluren (Einsaat)

- Einzelbdume/Baumreihen

- Geholzgruppen

Larmschutzwall

Der Larmschutzwall ist mit Rohboden (kiesiges, nahrstoffarmes Material aufzubauen und in der
Hohenausbildung unregelmaBig zu gestalten. Oberbodenauflagen sind nur im Bereich der
Gehdlzpflanzungen zulassig.

Vegetationsflachen

Gehdlzarten (festgesetzte Artenauswahl zur Begriinung im Geltungsbereich)

ENTWURF
GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Béume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus incana Grauerle
Betula pendula Warzenbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus nigra Schwarzpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Pinus sylvestris Waldkiefer
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ mit Griinordnung

ENTWURF
GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

Strducher

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornellkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingr. WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamus frangula Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Salix spec.
Sambucus nigra

Weide (nur einheimische Arten)
Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Schneeball

Hippophae rhamnoides Sanddorn

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Kleinstracher

Rubus fruticosa Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Rosa spec. Wildrose (nur einheimische Arten)

Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Polygonum aubertii Kéterich
Lonicera periclymemum GeiBblatt
Parthenocissus quinqufolia Wilder Wein

Die Verwendung von Ziergehdlzen ist im direkten Bezug der Wohn- und Verwaltungsgebédude
gestattet. Ihr Anteil soll max. 25 % betragen.

0.7.4 Einsaaten
Trockene Standorte (Larmschutzwall)

Standortgerechte Wiesenmischung mit hohem Kréuteranteil (10 g/m?2, autochthones Saatgut)
Bevorzugt zu verwendende Artenauswahl:

Briza media Zittergras

Poa pratensis Wiesenripse
Agrostis tenuis Schafschwingel
Achillea millefolium Scharfgabe
Knautia arvensis Ackerwitwenblume
Salvia pratensis Wiesensalbei

Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite (Wildform)

Die Gewinnung von autochthonem Saatgut aus den angrenzenden Kalkmagerrasen darf nur unter
Riicksprache mit der unteren  Naturschutzbehérde und  fachlicher  Aufsicht des
Landschaftspflegeverbandes Dingolfing-Landau e.V. erfolgen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

0.7.5 Pflanzkonzept, PflanzengrdBe, Pflanzenqualitat

Flachige Gehélzpflanzung (Baumreiche Hecke, Feldgeholz).

Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstrukturen an den siid- bzw. westexponierten Réndern
(Steinhaufen, Totholz, Pfiitzen), keine Feinplanie, anschlieBenden Hochstauden- und Wildgrassaum
nicht zupflanzen.

1 Geholz je 1,5 gm, ca. 40 % Béaume:

Baume Heister 2XV. H 200-250 cm
Strducher Strauch 2XV. H 100-150 cm
zusétzlich im Randbereich

Kleinstraucher  Ausldufer 2. H 60-100 cm
(20 % der Strducher)

Flachige Geholzpflanzung (Strauchhecke, Gebiisch)
Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstukturen an den siid- bzw. westexponierten Réndern, Breite
min. 5 m.

1 Geholz je 1,5 gm, ca. 10 % Béaume:
Baume Heister 2XV. H 200-250 cm
Straucher Strauch 2XV. H 100-150 cm

Einzelbdume (Baumreihe, Baumgruppe)

Pflanzgruben: 2 x 2 gqm

GroBbaum Hochstamm 3-4 xv. STU 18-20 cm
Leitbaumart: Quercus robur

0.7.6 Ausfiihrung, Pflege

Die Eingriindungen sind in vollem Umfang zu verwirklichen. Fiir eine fachgerechte Ausfiihrung und
Unterhaltung ist zu sorgen. Abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. Hiervon ausgenommen sind die
Sukzessionsflachen. Gegen Wildverbil sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen. Sdmtliche Flachen,
die der Entwicklung standortgeméaBer Wildkrautfluren dienen, sind zuvor abzumagern. Hierzu ist die
Oberbodenauflage zu entfernen. Die Biotope 7340-0097-001 und 7340-0098-01, die
Sukzessionsflachen sowie die zu entwickelnden Magerrasen im Bereich der Ldrmschutzbdschung
sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde zu pflegen. Die Flachen sind alle 1 — 2 Jahre
im Herbst zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Einer vollstdndigen Verbuschung der Flachen ist
entgegenzuwirken (max. Geholzflichenanteil 10 %). Entfallen im Bereich der Zufahrt festgesetzte
PflanzmaBnahmen, so sind diese auf den Einzelgrundstiicken mindestens flachengleich zu ersetzen.

0.8 Festsetzungen im Bereich der Einzelgrundstiicke

0.8.1 Stellplatze, Innere ErschlieBung
Anlage der Stellplatze als Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit Rasenfuge; eine
vollstdndige Oberflachenversiegelung ist unzuldssig. Die Stellpldtze sind mit GroBbdumen zu
iiberstellen (Rasenpflanzung, Pflanzabstand 12-15 m). Die untergeordneten ErlieBungswege sind zu
pflanzen, bitumindse Decken sind zu vermeiden.

0.8.2 Fassadenbegriinung
Die Fassaden der Lager- und Produktionsgebdude sind zu begriinen. Wahlweise konnen
Kletterpflanzen (Bedeckungsgrad min. 60 %) oder geschlossene Baumreihen, die den Fassaden
vorgestellt werden
(Pflanzabstand 8 m), verwendet werden.

0.8.3 Einfriedung
Als Grundstiickseinfriedung sind Metallgitterzdune mit einer max. Hohe von 2,00 m zugelassen.
Zéune, die nicht in geschlossenen Pflanzungen gefiihrt werden, sind mit Kletterpflanzen zu beranken.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ENTWURF
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord“ mit Griinordnung GEMEINDE NIEDERVIEHBACH

0.8.4 Gliederung
Entlang der inneren Grundstiicksgrenzen sind beidseitig geschlossene, gliedernde, baumreiche
Hecken (Mindestbreite 5 m) anzulegen.

0.8.5 Baugenehmigung, Ausfiihrung, Pflege
Den jeweiligen Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan beizulegen. Die
Freiflachen sind fachgerecht auszufilhren und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze miissen ersetzt

werden.
TEXTLICHE HINWEISE
0.1 Bodendenkmalpflege

Es wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 DSchG sowie das Belassen des Fundorts nach Art. 8
Abs. 2 DSchG hingewiesen.
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DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN ,INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET NORD“ MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. = m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

'I----

2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)
2.1 @ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
2.2 @ Industriegebiet nach § 9 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

3.1 1] als Hochstgrenze ErdgeschoB und 2 Vollgeschosse
Bei GE GRZ=0,8 GFZ=2,0

3.2 \Y als Hochstgrenze ErdgeschofB und 3 Vollgeschosse
Bei Gl GRz=0,8 BMZ=9,0

3.3 | 1 | 2 | Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung
® | * | 3 Grundflachenzahl GR

5 s | o Wandhohe, GeschoBzahl

2 Bauweise
4 Geschossflachenzahl GFZ
6 Dachformen und Dachneigung

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
41 g geschlossene Bauweise
4,2 mmem=s Baugrenze

5. Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

5.1 uberortliche HauptverkehrsstraBBe (Bundesstrae B11)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfliche

6.2 [ | Gehweg, FuBweg

7. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7.1 | Bestehender Kalkmagerrasen / Altgrasflur

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Bestand

8.1.2 @ Bestehende Einzelbdume / Baumreiche

8.2 Planung

8.2.1 Baumreiche Hecke / Feldgehdlz

| Strauchhecke / Gebiisch

8.2.3 @ Einzelbaum / Baumgruppe / Baumreiche

8.2.4 zusatzliche Ausgleichsflachen im Wallbereich

8.2.5  Wildkrautflur (Entwicklung zum Magerrasen)

“ Einsaat

siia Sukzession

9. Sonstige Planzeichen

9.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Gebietsabgrenzung)

PLANLICHE HINWEISE

10. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

10.1 +—e—e— Hochspannungsfreileitung mit Nennspannung und Schutzzone

10.2 Biotopflachen mit Nummer

11. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung
11.1 3421 Flurstiicksnummer

11.2 o Grenzstein

11.3 /T/ Flurstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

siehe Anlage

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............. die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGBam ............. ortsublich bekannt gemacht.

Niederviehbach, den .............

Daffner, 1. Biirgermeister
2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger dffentlicher Belange:

Die Beteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom ............. bis
............. durchgefiinrt.

Niederviehbach, den .............

Daffner, 1. Biirgermeister
3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange:

Die Beteiligung gemas § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeitvom .............
Dis ............. durchgefiihrt.

Niederviehbach, den .............

Daffner, 1. Biirgermeister
4. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. wurde geméah § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............. bis ............. offentlich ausgelegt.

Niederviehbach, den .............

5. Satzung:

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ............. den Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Niederviehbach, den .............

Daffner, 1. Biirgermeister
6. Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan wurde am ............. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Niederviehbach, den .............

Daffner, 1. Biirgermeister

Die Gemeinde Niederviehbach erldsst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische
Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO-
sowie Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz —-BayNatSchG- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

UBERSICHTSPLAN - AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
MIT LANDSCHAFTSPLAN - 3. ANDERUNG (ENTWURF)
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DECKBLATT NR. 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN
,INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET NORD"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

ENTWURF

GEMEINDE: ~ NIEDERVIEHBACH
KREIS: DINGOLFING-LANDAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

PLANVERFASSER:

HITEKTEN

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARC

STEFAN LANGST
DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER

Landschaftsplanung+Bauleitplanung + Freianlagen+ Golfanlagen+ Geografische Informationssysteme

AM KELLENBACH 21

D- 84036 LANDSHUT-KUMHAUSEN

Telefon +49 871 55751 Fax +49 871 55753
info@laengst.de  www.laengst.de
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