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2.1 Als Hochstgrenze sichtbares UntergeschoB, 0.3, i Firstrichtung

" W ErdgeschoB und ein ausgebautes
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" 0.1. BAUWEISE 0.5. GEN, GARAGENZUFAHRTEN UND PARKFLACH 0.6.1. Dachflichenfenster: ;uﬁ:ﬂg; ill;rehn‘:a'cri:e dairtf uLa);}:geﬁ der 0.6.4. Die Fenster- und Tiroffnungen missen zu einer ausgewogenen 0.10.3. 3321151;9(:&:15" HJy::::bg:m:Br(]gh;gz11?6:” TSI RS 8 ML T 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 0_.B E R v | E H B A c H
| S eweilligen Dachflachenseite be ’ Gliederung der Fassade beitragen. Fenster sind als stehende - i i ; i ehbach ; i 4 i Bebatasigp
; actos, offen (§ 22 Absatz 2 BauNVO0) 0.5.1. Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Nebenanlagen sind in Dachform Eine Kombination von Dachfldchenfenster Formate aﬂszubmen, wobei vie]ge verschiedene Fensterformate zu Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu m&%&*&.‘"M?ﬁ!ﬂéﬁ;&ﬁi’iﬁ&ﬂ%‘fﬁ?."‘;".‘ 926) mi;";;nméii Hn RG KUF E NE R STRA s s E
| ; und Dachdeckung dem Hauptgebdude anzupassen, soweit der mit Dachgauben pro Dachseite ist vermeiden sind. i _ schiitzen. Aufstel lungsbeschlus wurde am 77,70, 92 ortsiblich bekannt gemacht. MASSTARB
| | Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Pultdach ist in unzulidssig. ; [ - :
| | 0.2. FIRSTRI begrindeten Einzelfdllen zuldssig. ; Sockel: max. 0,5 m 0.6.5. Der AuBenputz ist in glatter Oberfldche auszufiihren, wobei - e R q3 STADT/M /GEMHNDE j N‘ EDERV | EHBACH BEBAUUNGSPLAN
Traufhéhe: im Mittel nicht dber 2,75 m Dachiiberstinde bei : strukturierte und Zierputze nicht zugelassen sind. ; 0.11. . ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Niederviehbach, den X, O6: 19 ki paind L A N [] K R E | S UlNBULF | NG-LANDAU 1- 1000
= g9.2.1. Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung verlduft parallel zum , - Ortgang: max. 0,80 m (bei Balkon bis max. ; - i > g 1. Birgermeis R E G B E 71 R K IBERS ICHTSLAGE PLAN
| Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1. 0.5.2. Iwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muB ein 1,50 m) zuldssig. 0.6.6. Als Material fiir die Fassaden sind verputzte Mauerwerke oder, wenn .; 0.11.1. ~ Mit GeldbuBe kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig E: NI ED E R BAYE R N) L 1:5000
.‘ Abstand von mindestens 5,0 m freigehalten werden (Garagenzufahrt), - Traufe: max. 0,80 m zulidssig stidtbaulich vertretbar, auch senkrechte Holzverschallungen | RS den Vorschriften des Bebauungsplans zuwiderhandelt (Art.89 Abs.l
; wobei dieser Raum keine Toranlage erhalten darf. Die Fldche darf Wandhohe: talseitig max. 4,90 m ab natiirlicher moglich. ; Nr. 10 BayB0). r
‘ 0.3. GESTALTUNG DES GELANDES auch bei einer angrenzenden Toran_]age durch sich 6ffnende Tiiren Gelindeoberfliche. ; 3 ' k2 kA EW-R-E L W
| nicht tangiert werden. Eine Einzdunung des Stauraumes an allen Seitenverhdltnis: Das Seitenverhdltnis (Breite:Lange) muB | 2. AUSLEGUNG/BURGERBETELIGUNG/FACHSTELLENANHORUNG
0:3.1. gas :e; ?ndz diarh\; 1nsgesanét \121' :::n:;u‘:hr;azu:: ‘a‘incd}:eernt \Lir;lral;fe s:g:: 3:;3?2;5131‘! an offentliche Verkehrsfldchen angrenzen, ist mindestens 1:1,2 betragen. 0.7. gLTER!{AT(jIVE E;IERBI&N : i Ve o : F Der Entwurf des Bebsuungsplanes in der Fassung vom %74 92 wurde mit Begr y &- ”; 2 mfo‘?’ gie Gem:igdehHie(dBervGiBehbachogrlgmlzgggmﬁga B§L21 gbs:tzmlglu)nd:% §2§3 96’0 %g dﬁg
I urc 1e Erricntung von bau - el Jeder aumabnanme so en 1m inblic au gesunde 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13 bis & 8 augesetzbuches au vom o b o eite , Art. ay
‘ werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. 0.6.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2. Lebensbedingungen die Moglichkeiten jeglicher Art von offentlich ausgelegt. Dies wurde am 35:87. ¥ ortsiblich bekannt gmchtswd_gleichzeiti den beteiligten 2023_1_1_”’ et 61 B)ayBO (BayRS 2132(_1_”’ dor BadkiE in dar Tismie W
Grenzen die Garagenzufahrten zweier unterschiedlicher Parzellen Energieeinsparung voll ausgeschopft werden. I ML TR e N SpETRLTY WSRO S 2 4 23.01.1990 und dem Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
| Nicht zuldssig sind Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen, um bei aneinander, ist auch in diesem Bereich eine Abgrenzung der Sichtbares UntergeschoB, ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB : = Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
{ einem Hanggebiude statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung Grundstiicke durch eine Einfriedung nicht zuldssig. (kein VollgeschoB; U+I Hanghaus). B.7-1. Die Integration von Sonnenkollektoren in die Dachfldche zur ‘ a Erleichterungsgesetz-WoBauEr1G) vom 17.05.1990 (BGBL I Seite 926); diesen.
i zu erreichen. - ‘ Warmwasseraufbereitung bzw. von Solarzellen zur Stromerzeugung ist g ; ; ik Bebauungsplan als
| 0.5.3. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in Bezug auf Héhe, achform: satteldach zulissig. % pee L - Niederviehboch, den Z¥.06. 7993 gsp
; Dachform, Dachdeckung und Dachneigung einheitlich auszubilden. : Dachneigung: 33° - 39° | SATZUNG
| 0.4. EINFRIEDUNGEN Der Zweitplanende hat sich dem Erstplanenden anzupassen. Dachdeckung: Pfannen und Biberschwanzdeckung in .
| naturroten Farben 0.8. STELLPLATZBEDARF
% 0.4.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1. 0.5.4. g?raﬁen and dnur' 1nne;'ha1b l:Ier'b 111; Beba#rng;;p]an 1f;‘est'.gt-!sel:zten Dachgauben: G1ebel; ogerdSchmppgla)ubﬁrfl];u;l‘ﬁssig; pro ; =
ichen oder der sonstigen Uberbaubaren Fldchen zulidssig. 3,5 m laufende Meter Dac iche ist eine 0.8.1. Bei Einzelhiusern: | 3. SATZUNG
' Art: StraBenseitige Begrenzung: Gaube zuldssig. Die Ansichtsfldche einer Pro Gebdude sind mindestens 2,0 Stellpldtze auf den jeweiligen | Die Gemeinde Niederviehbach hat mit Beschlub des Gemeinderates vom &% %, 97 den Bebauungsplan gemis § 10
Holzlatten- oder Hanichelzaun. 0.5.5. In den Abstandflichen eines Gebdudes sowie ohne eigene Dachgaube darf maximal 1,5 m? betragen. Grundflichen nachzuweisen. | BauGB und Art. 91 BBauD (Bay RS 2132-1-1) als Satzung beschlossen.
Zaunfelder vor Zaunpfosten dur:i:hIaufen;i. Abstandsflachen sind zuldssig: Negative Dachgaube;\ h(Einschnitt‘.&a in die !
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Dachfléche) sind nicht zugelassen. i i 5
Zaunoberkante. - Garagen einschlieBlich Abstellraum bis zu 8,0 m Linge je Zwerchgiebel: zuldssig, wenn sie gegeniiber dem ZAHL DER WOHNLINHEITEN (GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) ' p 2 o > Niederviehbach, den 4% (6. 149 ] Visdissdins e
Seitliche und [chwﬁr:‘.ihgg.l Qegrenzgigg:b : Na;:hb:rgrenze undd?in:r r;;tt]eren Hanghél'ée vor& 2,75 m dber 0K Hauptbaukdrper deutlich untergeordnet o B 1. BlrgermeistefYDaffner
Holzlatten- oder Hanichelzaun, wie be Geldnde, wenn an die Nachbargrenze gebaut wird. sind. Die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten pro Gebdude ist L
straBenseitiger Begrenzung. Kniestock: max. 0,30 m konstruktiver DachfuB stddtebaulich notwendig, um unerwinschte Umsi ukturierungen der A f8s
Maschendrahtzaun als verzinkter GEBAUDE zuldssig stddtebaulichen Eigenart des Planungsgebietes zu verhindern und i
Maschendraht mit Stahlrohr oder T- Dachflachenfenster: zuldssig; ihre Fldche darf max. 5 % der eine ordnungsgemiBe Versorgung und Infrastruktur gewdhrleisten zu t &. ANZEIGE
Eisensiulen. Die Kniestockhohe wird gemessen ab OK Rohbaudecke des letzten jeweiligen Dachflichenseite betragen. kénnen. a : et b [ORIGINAQ
Geschosses und Unterkante Sparren, an der AuBenwand gemessen. Eine Kombination von Dachflichenfenster o : D . - B T B e
Mauern: Mauerteile als Stiitzmauern von geringer mit Dachgauben pro Dachseite ist Bei Einzelhdusern: daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht gegeben ist (§ 11 Abs. 3 BauGB, § 2 Abs. 2 Zust.VBBauGB
Linge sind zuldssig. Sie sind jedoch Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. unzuldssig. Pro Gebiude sind max. 2 Wohneinheiten zulissig. | vom 07.07.1987). A ;
zumindest an der Oberfldche auz iy ] i 1 g el Lok Sockel: max. 0,5 m | o i
Naturstein zu erstellen. Ansonsten sin ErdgeschoB und ein als VollgeschoB ausgebautes DachgeschoB (I+ Dachiiberstinde bei ‘ & e PLANUNTERLAGEN: '
Mauerteile von geringer Linge nur in - Ortgang: max. 0,80 m (bei Balkon bis max. 'f o.10. BESTANDSCHUTZ DER BESTEHENDEN BEPFLANZUNG; PFLANZUNG VON BAUMEN Dingolfing, den 2 7, AUQ. 199 «* A 33 (o Jhvin T8 SEACSEANIVANTER. SN, on o
Verbindung zu Konstruktion von Gartentir 1 Dachform: Satteldach 1,50 m) zuldssig. UND STRAUCHERN : .;""3;’2"',“‘“}:;5" :l:cnscﬁ;:lslr m“r:#mg n;:g:gcsmm HOHENFLURKARTE VOM MASSTAB "&E 5000 AUF bew
bzw. Toreinfahrt zuldssig und sind in Dachneigung: 33° - 39° - Traufe: max. 0,80 m zuldssig B ULy 1 : . : RISCH INTERPOLIERT: ZUR HOHENENTNAHME F
Bezug auf ihre Oberfldchengestaltung der Dachdeckung: Pfannen und Biberschwanzdeckung in Wandhohe: talseitig max. 6,30 m ab natiirlicher 0.10.1. Die im Plan entsprechend gekennzeichnete Bepflanzung ist zu : ,,3’ e/ ms&gﬂm:msm ZVECKE NUR BEDINGT GEEIGNET.
Hausfassade anzupassen. s natgr;‘oteg Far‘b:;l 1 bt . : Ge'lind(:oberﬂ iche. e ) erhalten. 3 : W\L‘xﬁ- / ;hl':il; Pun:'s BEHALTE ICH MIR ALLE RECHTE VOR. ONNE MEINE VORHERIGE ZUSTIMMUNG DARF DER PLAN NICHT
Dachgauben: Giebel- oder Schleppgauben zuldssig; pro Seitenverhdltnis: Das Seitenverhdltnis (Breite:Lange) muB 5. INKRAFTTRETEN N R,
Hohe des Zaunes: Maximal 1,0 m iber StraBen-/Gehsteig- 3,5 m laufende Dachfldche ist eine Gaube mindestens 1:1,2 betragen. 0.10.2. Fiir die Bepflanzung der Ortsrandeingriinung sowie des StraBenraumes : . 27.09.93 i \ -
oberfliche bzw. bei seitlicher und zuldssig. Die Ansichtsfliche einer wird die Verwendung von standortgerechten, heimischen Béumen und R e i i e T MO e P
riickwirtiger Begrenzung ab natiirlicher . Dachgaube darf maximal 1,5 m? betragen. 0.6.3. Haustyp nach Geliéndeneigung Y Strauchern festgesetzt. Eine Pflanzenliste liegt im Anhang der iyt Yl 0 A s st kgl b p g et geg'e':m&l;‘er o 112 Q{ENTWIRF L0BENZ ) (* ol
Gelidndeoberfliche. Negative Dachgauben (Einschnitte in die Hangbauweise mit sichtbarem UntergeschoB, ErdgeschoB und Begriindung bei. Als Sichtschutz an den Grundstiicksgrenzen kénnen ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 u. & der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen ORTS-BAULEITPLANUNG
T 4 Dachfldche) sind nicl)t zugelassen. ausgebautem DachgeschoB ist fir eine Geldndeneigung von mehr als Hecken gepflanzt werden. R STADTEBAULICHE PLANUNG A
Sockel: Sichtbarer Sockel unzulassig. Zwerchgiebel: zuldssig, wenn sie gegeniiber dem 1,5 m ab Gebdudeldnge bzw. Gebdudebreite anzuwenden. ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
- : 2 s 2e - = . - )
; . . : , S . Hauptbaukdrper deutlich untergeordnet 0.10.3. Je 150 m Grunds_tucksﬂac_he ist mmg. ein Baum (Obsthochstamm, lﬂ:‘.ﬁaxg’{;.i o i 2. 09. 7993 ez GRUNORDNUNGSPLANUNG |
0.4.2. Eine Hinterpflanzung der Zdune mit Hecken einheimischer Arten ist sind. GroB- bzw. Kleinbaum) im Grundstiicksbereich zur StraBe zu Iy rea T, B o
zuldssig. Kniestock: max. 1,0 m zuldssig pflanzen. : ;.-.‘."g;.‘,‘ R
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