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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

2.1 Art der baulichen Nutzung
WA: allgemeines Wohngebiet
2.2 MahR der baulichen Nutzung
Zahl der VollgeschoBe: Il (§§ 16, 20 BauNVO)
I Héchstgrenze: 2 Vollgeschosse

GRZ 0,35 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ 0,7 GeschofR¥flachenzahl (§ 19 BauNVO)
Hauptgebaude
5°- 42° Mindest- und Maximaldachneigung
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
0 offene Bauweise, hier Einzelhduser

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze fiir Gebaude (§ 23 Abs. 3 BauNVO,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flache fir Garagen bei Grenzbebauung und Nebengebaude

offentliche Verkehrswege, hier Verbreiterung Hérglkofener
Stralle und Gehweg

Zufahrt Wiesen- und Waldflachen, Befestigung in Schotter

Zufahrt Wiesen- und Waldflachen, unbefestigter Wiesenweg

Offentliche Grinflachen

Umgrenzung von Fachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsflache, ohne Zufahrt)

Festgesetzte Pflanzungen zum Aufbau einer naturnahen
Feldhecke / Waldrand

Vorhandener Geholzbestand, zu erhalten

PLANLICHE HINWEISE

1 2.0

3.0

4.0

) 5.0

o 6.0
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CEEE e 7.0

8.0

9.0

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung

Parzellennummer
Bebauung, Bestehende Gebaude

Regenruckhaltemulden, werden untereinander
verbunden. Uberlaufleitung von der éstlichen Riickhaltung
in den 6ffentlichen Regenwasserkanal im Kramerberg.

Vorschlag fiir Baumstandort nach Ziffer 11.11.1

Grundstlcksgrenze mit Flurnummern

Bdschung

Hohenschichtlinien mit Angabe in m . NN

vorh. Waldbestand

10.0 Abstandsflache Wald 20 m

= = 11.0 Telefonkabel Bestand, wird vom Versorgungstrager im

12.0

————— 13.0

————— 14.0

Bereich der Privatparzellen still gelegt

Schmutzwasserkanal Bestand

Regenwasserkanal Bestand

Wasserleitung Bestand, wird im Bereich des
Baugebietes in den offentl. Gehweg verlegt

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

l. ReChtSQrU ndlagen (in der jeweils giiltigen Fassung)

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Bayerische Bauordnung (BayBO)

N

ll. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO):

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. Mal der baulichen Nutzung:

a) maximale Grundflachenzahl: 0,35 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
b) maximale Geschofflachenzahl: 0,7 (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
c) maximal zulassige Wohneinheiten 2,0 pro Wohngebaude (§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

3. Bauweise (§ 22 BauNVQO):

Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Es sind nur Einzelhauser zugelassen.

4. Gebaudehohen (§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO):

Die Wandhéhe von Wohngebauden darf auf der StralRenseite ein Mal von maximal 5,00 m (iber
der OK natlrlichem Gelande nicht Gberschreiten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Bau NVO)

a) Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur Verfligung.

b) Garagen durfen innerhalb der Baugrenze und innerhalb der ausgewiesenen Flachen fir
Garagen errichtet werden.

6. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

a) Im Baugebiet sind Stellplatze, auch mit Uberdachung, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO
zulassig.

b) Fur die erste Wohneinheit missen zwei Stellplatze errichtet werden. Fiir eine zweite Wohneinheit
ist zusé&tzlich ein Stellplatz vorzusehen. Dabei werden die Stellflichen vor den Garagen nicht
angerechnet.

c) Als Wandhdhe von Garagen (keine Grenzgarage) und Nebengeb&uden ist ein MaR von 4,0 mi. M
zulassig. Grenzgaragen dirfen eine Lange von 8,0 m und eine Wandhdhe i.M. von 3,50 m (iber
naturlichem Gelande nicht iberschreiten.

d) Der Abstand zwischen Garage und Stral’e muss mindestens 5,00 m betragen. Carports durfen
bis 3,0 m an die Verkehrsflache angebaut werden.

e) Garagen und Nebengeb&ude sind in der Gestaltung moglichst dem Hauptgebaude
anzupassen.

7. Dachgestaltung (Art. 91 Abs. 1, BayBO)

a) Zulassige Dachneigung fur Hauptgebdude: 5 -42 Grad

b) Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

c) Festsetzunge zur Ausbildung von Zwerchgiebel

- Zwerchgiebel sind im mittigen Drittel des Daches mit einer Gréfke von max. ein Drittel der
Gebaudelénge zulassig.

- Bei Ausbildung eines Zwerchgiebels muss das Verhaltnis der Gebdudelangen in Breite zu
Lange mindestens 1 : 1,2 betragen.

- Die Firsthéhe von Zwerchgiebeln mul® mindestens 1 m niedriger sein, als die Firsthéhe des
Haupthauses.

- Zul. Dachneigung fiir Zwerchgiebel 20 bis 42 Grad

- Die unter I, Nr. 4 genannte Wandhdhe gilt fiir Zwerchgiebel nicht.

d) Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind wiinschenswert und gestattet. Die Anlage ist auf
der Sldwestseite des Gebaudes liegend in die Dachflache zu integrieren.

8. Gelanderegulierungen

Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind auf den Privatparzellen groRflachig in einer Héhe von
jeweils 1,00 m erlaubt.

9. Stutzmauern

Stitzmauern sind im Bereich der Garagenzufahrten in einer Hohe von 0,80 m erlaubt.

10. Einfriedungen

Grundstiickseinzaunungen sind sockellos auszufiihren. Einzelfundamente sind erlaubt.

11. Grunordnerische Festsetzungen

11.1 Baumpflanzungen
Auf den Privatparzellen sind je 300 m2 Grundstiicksflache ein Baum aus nachfolgender Arteliste

zu pflanzen.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

PflanzgréRen: Hochstdmme Stammumfang 14 - 16 cm bzw. Solitar 300 - 350 cm hoch

AuBerdem sind Obstbaume (Hoch- und Halbstamme) fir die Baumpflanzung anrechenbar.

11.2 Strauchpflanzungen
Die Parzellengrenzen sind mindestens auf ein Drittel ihrer Ladnge mit Strduchern zu hinterpflanzen,

Artenliste: Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

schwarzer Holunder
wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

11.3 Pflanzfrist
Festgesetzte PflanzmalRnahmen auf Baugrundstiicken missen jeweils ein Jahr nach
Bezugsfahigkeit der Gebaude ausgefiihrt sein.

11.4 Garagenzufahrten

Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (wie. z. B. Rasengitter oder Pflaster mit
Rasenfugen, wasserdurchlassiges Pflaster) zu erstellen.

12. AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichsmafinahmen sind auf den mit Planzeichen Ziff. 6.0 gekennzeichneten Fldchen und nach
den Maligaben der Begriindung durchzufiihren. Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der ErschlieRungsmaRnahmen herzustellen.

Als AusgleichsmaRRnahmen sind vorgesehen:

a) Anlage einer naturnahen Hecke am Waldrand mit mindestens 5 m Breite

Artenliste: Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucurparia Eberesche

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum gedhnl. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Schwarzer Hollunder
gewohnl. Schneebhall

Sambucus nigra
Viburnum opulus

b) Umgestaltung einer intensiv genutzten Wiese in eine extensiv genutzte Wiese

mit Gelandemulden fiir die Regenwasserriickhaltung. Pflege: 1-malige Mahd im
Spatsommer mit Abfahren des Mahgutes.

13. Angrenzende Waldflachen

Im Bereich von angrenzenden Waldflachen wird auf die vermehrte Beschattung sowie auf die
Gefahren durch méglichen Baumfall hingewiesen. Bei allen Wohngeb&uden in einem
Abstandsbereich bis 20 m zur Waldgrenze ist wegen Baumfallgefahr eine verstarkte
Dachkonstruktion bzw. eine entsprechende Decke liber dem 1. OG vorzusehen.

lll. Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, BauGB)

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt. Bei Funden sind die Bauarbeiten
einzustellen und die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

2. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsplanung ist rechtzeitig mit allen Versorgungsunternehmern abzustimmen.

3. Regenerative Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwarme) ist anzustreben.

4. Unfallverhiitungsvorschriften

Auf die Einhaltung geltender Unfallverhiitungsvorschriften, auch fiir die Bauausfihrung, wird
hingewiesen.

5. Entwasserung

Das neue Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Der Anschluss an den Schmutzwasserkanal
erfolgt in der Horglkofener StralRe. Das Regenwasser soll soweit méglich auf den Grundstiicken
schadlos entsorgt werden (Versickerung, Riickhaltung) oder wird in Entwésserungsmulden auf der
nérdlichen Seite des Baugebietes abgeleitet. Diese Entwésserungsmulden erhalten einen
Uberlauf in den &ffentl. Regenwasserkanal in der StralRe Kramerberg.

Eine Kellerentwasserung im freien Gefalle ist nicht vorgesehen.

6. Schichtenwasser, Grundwasser

Fur den Bereich des Baugebietes liegen keine Grundwasseraufschliisse vor. Durch das héngige
Gelande ist mit Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen.

7. Hinweise zur Griinordnung

Die festgesetzten Pflanzgebote stellen eine Mindestanforderung dar. Weitere PflanzmaRnahmen
sind erwlnscht.

8. Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

VERFAHRENSHINWEISE

Bebauungs- und Griinordnungsplan

"Horglkofener Strafe II"

Gemeinde Niederviehbach
Landkreis Dingolfing
Reg. Bezirk Niederbayern i. d. F. v. 25.01.2005

1. Aufste"ungsbesch|uss: Die Gemeinde Niederviehbach hat in der Sitzung vom 13.07.04

die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Gemeinde Niederviehbach, dend.Q4.05 "Horglkofener Strale II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde mit Bekanntmachung am 15.07.04 orts(iblich bekanntgemacht.
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Daffner, Erster Biirgermeister

2. Fachstellenanhoru ng: Den beteiligten Tragern éffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Gemeinde Niederviehbach. denAL.LMLCE Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des

Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Horglkofener Strafe II" i. d.
Daffner, Erster%frgermelster

Fassung vom 30.11.2004 mit Anschreiben vom 16.12.2004 Ubersandt
und eine angemessene Frist bis 19.01.2005 zur AuRerung gesetzt.

3 vorgez Bﬁrgerbeteili und: Die Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
Gemeinde Niederviehbach, den/&g:l&gﬁ

des Bebauungs- und Griilnordnungsplanes "Hérglkofener Strafie 1" i.
d. F. vom 30.11.2004 hat in der Zeit von 12.11.2004 bis 30.11.2004
stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 11.11.2004,
ortslblich bekanntgemacht am 11.11.2004, hingewiesen.

Daffner, Erster Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

"Horglkofener Strafe II"i. d. F. vom 25.01.2005 wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit von 04.03.2005 bis 04.04.2005 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit
Bekanntmachung vom 24.02.2005 am 24.02.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

4. Auslegung:
Gemeinde Niederviehbach, dendd.(MOS

.......................

Daffner, Erster

------------------------------

Urgermeister

Die Gemeinde Niederviehbach hat mit Beschluss des Gemeinderates
vom 05.04.2005 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Horglkofener Strafte II"i. d. F. vom 25.01.2005 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

5. Satzungsbeschluss:

Der Beschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

6. Inkrafttreten "Horglkofener Strafle II" als Satzung durch den Gemeinderat wurde am

i . 11.04.2005 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Mit
Ge,:::,g,ﬁﬁ;t?ﬁ:%‘;gh?aen AMOUDS dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
rechtsverbindlich in Kraft. Der Bebauungsplan "Hérglkofener Strale I1"
i.d. F.v. 25.01.2005 wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zur Einsicht bereitgehalten und liber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bebauungs- und Grunordnungsplan

"Horglkofener StraRe II"
in Oberviehbach

Gemeinde Niederviehbach
Landkreis Dingolfing
Regierungsbezirk Niederbayern

Praambel:

Die Gemeinde Niederviehbach erlafdt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10

des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 127)
und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. I. S. 58) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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