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Praambel

Die Gemeinde Niederviehbach erlésst gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch,
(BauGB) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014

(BGBI. | S. 954) und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (BVBI. S. 796),
zuletzt geéndert durch Art. 9a des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 366)
sowie Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch §1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 /GVBI. S.174) die Satzung.

A. Textliche Festsetzungen

Anderungen zu:

0.5.2 Zuldssige Dachform: Satteldacher und Pultdécher in
beliebiger Firstrichtung

Zulassige Dachneigung: Satteldacher max. 35°
Pultdacher max. 20°

Gebaude: Erd- und Obergeschoss Il
Traufwandhohe: max. 7,80 m ab natlrl. Gelande
(Pultfirst) (talseitig)

max. 5,00 m ab natiirl. Gelande
(bergseitig)
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B. Begriindung

Hinweise zur Planung und zum Planungsziel

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Merowinger-
Siedlung® im Jahre 1981, also vor nunmehr 35 Jahren, in einer Zeit, als der
Heizolpreis nur durchschnittlich 0,40 DM/Liter kostete, wurde der Energieein-
sparung nur geringer Wert zugemessen. Seitdem haben sich die Aspekte zum
schonenden Umgang mit den natiirlichen Ressourcen und zur Nutzung alter-
nativer Energien bzw. die Planung von Niedrigenergiehdusern wesentlich ver-
andert. Auch durch die mehrmalige Verschéarfung der Energieeinsparverord-
nung und die Einfihrung weiterer einschlagiger gesetzlicher Grundlagen, hat
z. B. das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Wéarmebereich
EEWarmeG stark an Bedeutung gewonnen. Beim energieeffizienten Bauen
und der Nutzung der Sonne als erneuerbare Energiequelle spielen die Haus-
form, die Ausrichtung des Hauses zur Sonne, die Dachform und die Dachaus-
richtung eine entscheidende Rolle, die bei der Erstellung des Bebauungspla-
nes ,Erweiterung Merowinger-Siedlung“ nur geringfligig beriicksichtigt wurden.
Da die gesetzlichen Vorgaben ohne Riicksichtnahme auf die vorgenannten
Gesichtspunkte schwer einzuhalten sind, wird der vorliegende Bebauungsplan
im Hinblick auf die Dachform und Dachneigung geéndert und damit den Bau-
herren ermdglicht, bei Errichtung ihrer Gebdude, den Anforderungen Rech-
nung zu tragen. Bedingt durch die Anderung der Dachform wird auch die
Wandhoéhe fur den Pultfirst neu reguliert. Da der tatséchliche H&henunter-
schied des natirlichen Gelédndes bei Parzelle 33 auf Haustiefe nur 1,15 m —
1,60 m betragt wird die Hausform von E+U auf Il ge&ndert.

Niederviehbach, den ...23.03, 2046 ..

Gemeinde Niederviehbach

Josef Daffner

Erster Blrgermeister
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gemarkung: Niederviehbach Vermessungsamt Landau a.d.Isar, 09.01.2015

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk Ist der das Kataster fithrenden Behérde vorbehalten,
Vervielféltigungen (koplert bzw, digitalistert und EDV-gespelchert) sind nur fiir den eigenen Bedarf gestattet.
Die Weltergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaRentnahme nur bedingt geelgnet; insbesondere bel lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu
grbBeren Ungenaulgkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verénderungen beriicksichtigt sein,

die noch nicht in das Grundbuch tibernommen sind. '
Der Gebéudenachwels kann vom értlichen Bestand abwelchen. R BaAsse
ol Q







