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B.1. BAUMEISE: ! ; 0.7 GEBAUDE: : - 1‘ 0.8.3. Eingriinung des Baugebietes nach Osten ' | L s
0.1.1. offen {§ 22 Abs. 2 ‘Baul\V0) o s GEBAUDE : | Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sollte eine dichte Be- I : ) ) i ‘. : ik
F5Y i TSR e R l D20, Zir phantciio Festudtivig Ber T1etad 2.1.1. vad 2.1.2. | ;.)flan?ung gjem_:lang der ?stlichen Bauge?ietsgrenge erfolgen? Die Bepflanzung | | Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981 | L : ~I_*lAII‘£I’TVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN : | .
| MINDESTGROSSE : 2 Dachform: bei I+D Satteldach 34 - 42° + 2° ! ist mit heimischen Strauchern und Gehtlzen sowie grofkronigen Baumarten 8.1 : = - : . ¢ 20
| 0u2.1. Bei geplanten Einznlhuusgrundgtﬂckn = 600 gn t : ' bei. U+I+D Satteldach 32 - 38° t 2° F | durchzufiihren. | | 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: bl o1 .“g.n * 20-KV-Hochpsannungsfreileitung mit Schutzfone
o _ L r‘rr.g:z!;dzt;l;:ng: :féimg[wg OdgrUBibgrsghggﬂz Zif—‘SEIrOt l 0.8.4, Fiir die Bepflanzung von Einzelbdumen und der lockeren raumbildenden B 3 ¢ | B2 '.—0"—1—0—' - Kanal
} gaupen: el 1+D und U+l+D a ° zuldssig Strauchpflanzung bzw. dichten Gehdlzpflanzung wird die Verwendung der ] 208 T WOHNBAUFLACHEN : g GRUNFLACHEN :
0.3. GESTALTUNG DES GELANDES: !. B:i g'*I'*'D nur auf der hangzugewandten Seite. in 0.8.5. ausgewiesenen Bdume und Strducher festgesetzt. Zur gestalte- 1 & Fpdnt o :
0.3.1. Das Gelénde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch dis .Ered \ | : e“Stirilazhe“ der Dachgaupen diirfenwmax. 2,5 qm 44 7| rischen Steigerung im Gebaudeberéich konnen bis zu 207 Gastgehdlze=ver- g ] 1:1.1. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) i 6ffentliche Griinfléche,
von Beserken nicht Bt Sndert G chtung 14| und nur stehendes Forrfat haben, Aneinandergereihte : wendet werden. {4 _ StraBenb : s
von nicht unnbtig verfindert oder gestdrtwwerden, damit ein har- : Dachgaupen sind unzulédssig, ebenso in die Dachfliche |4 e oy i i
monisches La’JCBChaMbi]-d erhalten bleibt. Nicht zuldssig sind unndtige ' ’ : eingeschnittene Dachterraséen oller sanstice A haitt '0.8.5. Die Bdume und Stréducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt: LER
Gel&ndeanschilttungen oder Ab ihgsn; wh 2.0, bl sinen Heneesl ! : n ge Aussc e g » A - L 5 1 1 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
| e g grab ngen, o gee lande {1 in die Dechflichen. GroBbdume iiber 15 m Hohe Geholze iiber 4 m Hohe iy | ANUN AHMEN CHUTZ
: einem Hanghaus aeine ebenerdige Bebauung zu erreichen. i o Der Abstand zwischen den Gaupen muB mind. 1,0 m betragen, - Kleinbime bis 15 m Hohe Gehiine his SN Hohe : | v 9 | Zahl d 11 h ! b gll_fR PFgEg NU§ZUNGSRE'CI;5LUNGENGUND i CHAFI'ZUM .
, 0.3.2. Stitznauern: unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Geb&ude anzupassen ' Kniestock: bei I+D nicht iiber 1,0 m 0.8.6. Zu pflanzende Baume und Strducher mit Angabe der MindestpflanzgroBe: i - . A A EGE TND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDS .
| und dirfen eine max. H3he von 0,80 m nisht (berschreiten. Bei hoheren bei U+I+D nicht iiber 0,70 m S . ; : ; . ERE Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GesclioBzahl 13.1 @D vestehender und haltend
Geb&udeunterechieden ist die restliche Hihe als Bfschung auszubdlden. | 1 Ortgang: Uberstand mind. 0,5 m, nicht iber 1,0 m SUTRE et DU L Sawhialy ac reliee g 1 MORERIGSSIRD, TR it st "I
o Traufe: Uberstand mind. 0,5 m, nicht iiber 1,0 I i N e i 11 B
0.4.  FIRSTRICHTUNG: e A g Mot g | i - iele & 5
: ? Die Ortgang- und Traufiibersténde kénnen iiber die Vorder- Li Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche | .45, als Hochstgrenze ErdgeschoB und p 2 L £ .
0.4.1. Die einzuhaltsnds Firstrichtung veriduPt parallel zum Mittelstrich ;: ' kante von Balkon- oder Dachterrassen gehen, wenn sie {1 Acer pseudoplatanus Bergai?orn Sgl::Lx alba S%lberwcf_-ide — ausgebautes Dachgeschof et gflzg%gebotﬂfu; Ei o L0ome. 1 rerimiaies)
der Zaichen unter Ziffer 2.1.1. und 2.1.Z. | A durch durchgehende Holzstiitzen optisch gebunden werden. | i getu}a pendul? 3 }Szanﬁblrke Tilia cordata Winterlinde § 11 I+D bei WA ng‘=h0'3 dGFZ =0,5 LONMOIES,  ROGhELamn
) | | D5, EINFRIEDUNGEN ; : ‘ Pahithe: bei”I+D talsezi.tig nicht iiber L350 m.ab.natiirlicher [ ‘ B Cagv ciad g | . RENBLE BADB R SO it (GERBES gan ‘Pflanzgebot fiir Einzelbdume {ver@inderbar
| i Ge%andeoberflache | Kleinbdume: Hochstamme, StU 8/10 cm, Stammbiische mit voller Zweig- i Festsetzungen geringere Werte ergeben. : Kleinbgume ! :
0.5.1. Einfriedungen fir die planlichen Festsstzungen der Ziffer 2.1.1. und 2.4.2s | | | bei U+I+D talseitig nicht iiber 6,3 m ab natfirlicher | garnierung, 300 - 350 cm Hohe | ;
4! Ausflihrung und Art: StraBenseitige Begrenzung & . Geldndeoberfliche. : & Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche 2.1.2. als Hochstgrenze UntergeschoB, Erdgeschof 13 i 5 ? Bi 5
Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberflichenbehandlung mit | | : Seiten- Das Seitenverhdltnis (Breite : Lénge) darf 1 : 1,25 Al G 1 Sorb Sharasch ' und ausgebautes Dechgeschol (Hanghaus) o o bt e el e i
i _ % A ¥ : : ! ’ $ody el | nus incana rauerle orbus aucuparia eresche | [«D A
braunsm Fﬁlziwt%mgﬂ&el chne deckendsn Farb- ' verhdltnis: nicht unterschreiten. ' Carpinus betulus Hainbuche alle Obst- und NuBb&ume {1 . bei "',M " GRZ,"" 0,4 CFZ = O’f_) 13.4 [N A S —— ;
| i 2 - o o | : | d soweit sich nicht sus den sosatigen .4, lockere, raumbildende Strauchpflanzung
l‘! p‘FOSt‘Bl:l Bm,‘?[]l mldﬂﬂ {aunpfos “d'l; fend, Zaun- | 0.7.2. ga‘il!ﬂl’-yp ngcg ?eéandeneigung (zur Planlichen Festsetzung der Ziffer ; Geholze iiber 4 m Hohe Strducher 125 - 150 cm Héhe | i Festsetzungen geringere Werte ergeben,
| Pfeiler Fﬁrrmmmmﬂmem-mi rw!'kﬂ'_t ] .1.1, und '2,1.2, ! Coryllus avellana HaselnuB Salix viminalis Flechtweide 1 ) " 3 b ) ; _
i | Rk R Tt in : : ;i:::gbauweiss miil: Eidggschoﬁfu;d Unie;geschoﬂ igt bi'ﬂ"i ?ige')r Gelédndenei- Crataegus monogyna WeiBdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder | | 12}13 ﬁezaude t(:ler Z;;:fer 2111) Enﬁ 2.1.2. dirfen nicht mehr als 1 15. SONSTIGE PLANZEICHEN:
: . { g von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzuwenden { U.l: P . Sehlahdorn | ohnungen (pro Bauparzelle) haben.
dBﬂ me: ﬁber 5 " bzu 18 ta h&} - 1 00 runus spinosa B e { & ' . . ; - : s - =
Hhe ; +rabe . Gehsteigoberkan hats ,00 m ‘ {1 15.1. Gt Fldchen fiir private Stellplitze,
‘1 Sockelhthe: - ber StraBen bzw, Gehstsigoberkante hichstens 0,10 m | 0.7.3. Fassaden. , 18 Gehtlze bis 4 m Hohe Stréucher 80 - 100 cm Hohe 3 Lo ie zur Be hin nichy eingeik
| : 0, ‘ { ‘ | die zur StraBe hin nicht eingez&dunt werden
. Vorgarten: Die Vorgirten sind girtnerisch anzule und 1% | Fassaden bzw. Fassadenverkleidungen sind grundsitzlich auszufiihren in i Berberis Berberitze Rhamnus frangula  Faulbaum 11 ' ' i i
| gen : g diirfen, private Zufahrt
g gepflegtem Zustand zu halten. 1 i verputztem Mauerwerk, weiB oder pastellfarben, Bruchstein oder Holz. i Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ribes nigrum Johannisbeere | : -
Bl - MWachsende Z3uns als MHecke lanzun ‘ ; GroBflactuge I.iautelle oder Verkleidungen aus Platik, Metall oder Beton [ Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Viburnum lantana Woll.Schneeball | e BAUWEISE; BAUGRENZEN: T Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
| | W_ von 1,20 m, gemessen vom natiirlichan Gelinde:{freiwachsende’ | ; sind unzulédssig. F_Jaagrechte Fengterformate sind nur bei starken, senk- - || || Ligustrum vulgare Liguster Viburnum opulus Schneeball ! ! : o
i | Etlcﬂm-, E:Jj:;;' Zln:-;mi;zd me;tskg?tmmp, keine Koniferen-Hecksn oder | rechten Fensterteilungen zulissig. e Lonicera xylosteum Heckenkirsche | 4 3.3. & nur Einzelhausbebauung zulissig 15.3. -— Firstrichtung
| or s mekhm @srghtzéutmnemndt - ’ mlmitucm?,.mtﬁnkagmmn kb 0.7.4. Die Fenster- und Tiir6ffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung '/ | 0.8.6. Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten H Mismid i
| 0.8 GEBAUDE UND mj terpflanzung zuldssig. : EES der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden 18 vorgeschrieben oder verboten. ] 15.4. | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
i : ' ! Il oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschied- (18 0.8.7 N-' ht 1Hssi ind sdul " Konif te Thuja- (i 11 i | 3.9 - des Bebauungsplanes '
| | 0.6.1. Garagen und ebdude sind in Dachform de ‘ liche GroBen miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. R D4 o0 RGHELER = REAE, SAURRCUSCHEELA S, ROULLOEER Soute Fhuje- L1N Wil 14 o' Baugrenze ol
i . Mleni‘z - » Dachdeckung und Dachneigung l : Viele verschiedene Fensterformate sind zo vermeiden. i Arten)"Lebensbaum, Cl_lamaecyparis (in allen Arten? Schelnzypresse; ' :
i Td.malfhjphﬁmw: ude nichmtaasﬂbar' 2.75 t RS . ‘ alle ziichterisch beeinflufiten Arten und Formen mit Saulen-, : 1) o
b b4 i > - tH 0:7.5, Fen:ter—dugd ‘;‘uroffnungen durfenhnurlin der Weise miteinander verbunden C Pyramiden-, Hdnge- und Drehwuchs sowie Buntlaubigkeit und alle Exoten. 6. VERKEHRSFLACHEN : 15.5. A T Mit Leitungsrechten zu belastende FLdchen
| ' 0.8.2. . . {11} werden, daB sie i i itlich 5 ‘
msm [;gpgg:‘nmunga?gﬁniicmr \mﬁgm muB ein Abstand 1 EEy . . o zt.lsammen P aapa L LICREY Rechteck bilden | t 0.8.8. Sicherstellung des Pflanzraumes . 6.1 : »
o o e Bk azﬁmtgserdan rden. tauraum darf zur StraBe 1 1110.7.6. Alternative Energienutzung: 1] | Oberbodenbedarf: GroBbdume Baumgruben 200 x 200 x 100 cm _ it :l StraBenverkehrsfléchen (Fahrbahn)
TR £ . i Sogm;nkollsk;orgn sinlc.lI zul;a"ssig; der Einbau in die Dachfliche hat so zu ' ] Kleinb&dume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm 6.2 — Geh
" R zusaengebautan Garagen missen Dachform, Dachneigung und Dach- ik ertolgen, dab sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen. | Straucher Auftrag 40 cm g e /
deckung enheitlich ausgebildet werden. | ' 07.7, CIil}ie Baupléne.: aller “Bayvorhaben auf.del:l Parzellen | , _ Sasen .+ REShrs e | 6.3. s———————=  StrafBenbegrenzungslinie, Begrenzung
4.6.4. Gatug;n mfgagman‘%sbaude {§ 14 BauWVD) sind nur innerhalb der im Bsbau- | Bt Ei:ri;'e?t:;e;chfﬂg; Hc.nt:lt:spannug:stf)reileltungper;ichtet werden, sind dem : | 0.8.9. Wandflédchenbegriinung sonstiger Verkehrsflichen
. r zeiti i 1IN a ; "
ungsplan gesetzten Fl3chen oder der sonstigen Ubsrbaubaren Flichen ; 8 B g vor Daubeginn zur Priifung bzw. Absprache It Fensterlose Wandfléachen iiber 20 m” GroBe sind durch geeignete i
‘ zulsasig. vorzulegen, L
i ' [ 1| Kletterpflanzen zu begriinen. ' 7 FLACH i . )
|0+6.5. Die Stellpldtze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchlassig zu .| 0.8.  BEPFLANZUNG - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN : 1% Geeignete Arten: Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein | ! E EL VEROURGUNG ANLAGES: ' R
‘ gestalten (z.8. humus- oder resenverfugtes Pflaster, Rassngittersteine, 1 bl _ : - | ! | Hedera helix Efeu | 7.1 :
| <-j_-;s?$n_tm‘ Minerelbstondacke) . ' BE r 0.8.1. Der westliche -undlsﬁﬂliche Griinberéich mit seinen Bepflanzungen ist ent- || oder alle Arten von Rank- und Schlingpflanzen, | ] - O Trafostation
o : '+ sprechend zu erhalten und griinordnerisch zu ergénzen, 138 die jedoch ein Rankgeriist erfordern. |1 : {
| || 0.8.2. Private Griinfléchen I | |
" | 1‘ 1% Die Bepflanzung der Gérten bazw, Vorgédrten muB landschaftsgerecht mit i |
i 4B 3ei%chenistr£:chgrnagnd Gehblzen einschlieBlich Obstbéumen erfolgen. '
| Lk | e qm ist ein GroBbaum und ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum) | |
! | ! j zu pflanzen. Bei Obstbéumen sollen nur Halb- oder Hochstimme gepflanzt ! ; AT LT L’f'
- ! : : - g 'u!u n. - . Tal A,f?#;_', A N s i Al : 4 : ds .' '#I
- J st =y " — —— s TR ST A L — A : o= R R A e G S e £
| E 17 TARIINGE FiiR ICHEN HINWEISE !
J{ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEI
16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN :
16.1. = Durchgang, Durchfahrt,
uberdeckter Sitzplatz
16.2. 1 7 Nutzungsschablone
_—t Feld 1 = Baugebiet
1% Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
5 6- Feld 3 = Grundfldachenzahl
| e S0 .8 Feld 4 = GeschoBfldchenzahl
| Feld 5 = Bauweise
! Feld 6 = Dachneigung
| ¥d, | e Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
! geordneten baulichen Entwicklung
16.4, Grundstiicksnumerierung
17, KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
7 g7 I Crenzpunkte und Grenzen:
¥ e 1P (o} Grenzstein
712 _ Flurstiicksgrenze, Uferlinie
17.1.3, ———ee-- -~ Nutzungsartengrenze
Fahrbahnbegrenzung (Randstein)
18.  BAUWERKE:
18.1. Z o Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
i 13.2. E }H Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
19, WEGE :
19.1, P 7’40““‘ abgemarkter Weg
20. VERSCHIEDENES:
20.1. 192 Flurstiicksnummern
; 20.2. = Hohenlinien
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Y w2 PREAMBE L | MASSTAB || REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
\\\\\" "”’/Ill\‘ ‘... 2] S e T 1) [ BEBAUUNGSPLAN — I
: \&\\\ . :
: .\\\\‘\\\ - 1:1000 |
--"\&." ‘.‘P{;_\ l- |  UBERSICHTSLAGEPLAN L 1. AufstellungsbeschluB: 2 oy I
1 i H i : < . >~ Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 11. ;
®_y ; Die Gemeinde Niederviehbach : 1:5000 p | f).'\\die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. ./
. . |y *. \Der AufstellungsbeschluB wurde am 22.08. 89
' erlaft ?eth § 2 Abs. 1 und 8§ 9 und 10 des Baugesetz- | Plasansrisgan: &1 g W rtsablich bl;kanntgemgcht. d
W buches (BauGB) 1n der Fassung vom 8.12.1986, Art. 23 | Amtiiche Flurkarten der Ver- | %) % v/ j}:, daiviviial A0.04.%0
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (BO) 1.d.F. I e e Y T4 U e b __
der Bekanntmachung vom 26,10.82 (GVB1.S.%93) Art. 91 der vom 1989 Nach Angave {7, . [1\t7 1. Burgermeister AREAN
Bayer. Bauordnung (BayBO) 1.d.F. vom 1.7.1984 in der Ver- Wt et ek g
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i T 2. Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB:
1.d.F, vom 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung. St e e T o 7 .~4'¢\ Die Brgerbeteiligung wurde in der Zeit vom 15. 1). 89 '
Hohenflurkarte vom MaBstab / < | -©™ =" " \bis 20.12. 89 durchgefihrt.
: ;:.322::1?::9,‘:::::23I'.n:gr?o | | .-::;. ;l iederviehbach, den Jﬂ,ﬁtl qo - .
; i i i interpolli \ o
Satzun g . Zfrcanﬂli’;ﬁ;:m:"iu?c’.';zz. \ "] : 1 BDrgermeisterM/Vd/
{ nleurtechnische Zwecke nur gk g
. " bedingt geeignet. Photogram- kg ¢ "
metirische bzw tach trisch |
§1 4 Hgigi(;u‘inaime:cw:r:‘:ansso: 3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB: :
" | ST Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Der Bebauungsplan ,Bergacker in der 06. 11.88  wurde mit Begrindung in der zeit yén
Fassung vom 27.03. 90 ist beschlossen. erstelit. 22.02. 90 bis 23.03.90 offentlich auggelegt.

Die Erganzung des Bau “  \] Niedervienbach, den 4/O0.0H.G0
des der topographischen Gegg-+ , .

& 2 benheiten sowie der ver- und, °.
3 entsorgungstechnischen Ein-

richtungen erfoigte am
13.09 .89

L 25

1. Bargermeister A/RENN

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen ist gemdf I (keine amtliche Vermessungs-

A . BeschluB Gber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:
§ 12 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich, {l| | genauigkeit =

%\ Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan
' 2\ in der Fassung vom 27.03.1990 als Satzung.
| Niederviehbach, den /2490

|
1. Burgermeister #REAN |
\
|

Untergrund: Aussagen und

RuckschlGsse auf die Unter

grundverhaltnisse und die Bod /

denbeschaffenheit kdnnen we-\ "

der aus den amtlichen Karten \ '

noch aus Zeicnung und Text
| abgeleitet werden

‘§ | Nachrichtliche Ubernahmen:

i' | Fornachrichtlich dbernommene
} |  Planungen und Gegebenheiten 4
! kann keine Gewahr Gbernom- §
J men werden

Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

em Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemaB
11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung
n Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 2 BauGB geltend gemacht.

e ft

ﬁngulfing, deni] 6. Nov, 1990 - .

| Urheberrecht: Fur die Planung §% | |
! behalte ich mir alle Rechte vor.

Ohne meine vorherige Zustim- % 4 «'gf
mung darf die Planung nicht Sl G, S =ik Se—. G y" -----
| geandert werden v o Y Be N n
' ‘ - gierthgsrat
| - :
| ) {GEZ.: . | 06.11.83 K 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
'QE@R” ! Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde geméaBn
GEAND. am | ANLASS | VON § 11 BauGB am 2 2, NOV. 193 ortsublich bekanntgemancht.
: "0 [ 01.02.90 8LAbs.1 | LA
| BauGB Niedervienbach, den 9g NOV, 1099

‘ jl i 1. Blrggrmeister
h ; — {1 D fFner
| - i 5
y Landshut, den 06.11. B9
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