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BAUWEISE
Offen nach § 22 Abs. 2 BauNV0.
"

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1:
Als Hochstgrenze ErdgeschoB, ein VollgeschoB und DachgeschoB (kein VollgeschoB)
bzw. ErdgeschoB und ein als VollgeschoB ausgebautes Dachgeschol

Dachform: Satteldach, Pultdach

Dachneigung: 26 — 38 Grad

Dachdeckung: Ziegeldeckung (Ton oder Beton) in naturroten Farben,
Titanzink

Kniestock: Bei ErdgeschoB und ein als Vollgeschof ausgebautes
DachgeschoB max. 1,25 m.
Der Kniestock wird von der Oberkante Rohdecke des
oberen GeschoBes bis Schnittpunkt Unterkante
Sparren mit der Dachhaut an der AuBenkante
gemessen.

Wandhdhe: Bei den Parzellen 1, 2, 3,4, 5: max. 6,30 m

Bei den Parzellen 6, 7, 8,9, 10: max. 4,80 m

Dachiiberstande bei Ortgang und Traufe: max. 0,80 m, bei Balkon bis max. 1,50 m
;

Garagen und Nebengebidude sind dem Hauptgebiude anzupassen. Flachdach ist zuldssig, wenn dieses
begriint wird.

(Garagen und Nebengebdude sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich auszufithren.
ZAHL DER WOHNEINHEITEN

Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

ZAHI DER STFIIPIATZE
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
EINFRIEDUNGEN
Art: Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holzzdune mit
senkrechter Lattung zuldssig.
Fir Zaune im Bereich bis 20 m um den Mast der
Hochspannungsleitung sind nur isolierte oder
nichtleitende Werkstoffe (z. B. kunststoffummantelter
Maschendraht, Holz) zu verwenden.
Sockel sind unzuldssig.
Hohe: max. 1,20 m.
GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf insgesamt in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht verandert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt.

.
Die Abstandsfldchenregelungen gemaB § 6 und §7 BayBO sind einzuhalten.
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Bttentliche Griinflict

Die Wiesenfldchen sind als Magerwiesen anzulegen (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr). Nach
Planzeichen sind Baume der Wuchsklasse 2 (Obstbdume) zu pflanzen.

Die vorhandenen GroBbdume an der KreisstraBe sind zu erhalten und ggf. nachzupflanzen. Die
Wiesenfldchen sind als Magerwiesen anzulegen (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr). Entlang der
KreisstraBe ist das StraBenbegleitgriin der Boschung zu erhalten.

Fir die GroBbaumpflanzungen im Multifunktionsstreifen ist folgende Baumart zu verwenden:

Fraxinus excelsior — Gemeine Esche, Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18 — 20 cm.

Im Wurzelbereich sind Baumscheiben mit einer GroBe von mindestens 2 x 2 m von Verdichtung und
Versiegelung dauerhaft freizuhalten. Wo der Multifunktionsstreifen als Parkfldche genutzt werden soll,
sind die Beldge laut Ziffer 0.10 zu gestalten bzw. Griinflichen als Magerwiesen anzulegen (ein- bis
zweimalige Mahd pro Jahr).

. T —

Die Ortsrandeingriinung soll als lockere Gehdlzpflanzung aus den Arten der Pflanzenliste im Anhang der
Begriindung bestehen, wobei je Baugrundstiick mindestens drei Obstgehdlze als Halb- oder Hochstamm
gepflanzt werden miissen. Geschnittene Hecken sind am Ubergang zur freien Landschaft nicht zuldssig.
Die Pflanzungen haben spétestens im Jahr nach der Fertigstellung der Gebdude zu erfolgen.

DEQIUNUNG MIt baumen der YWUCnSK
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Der Hausbaum (siehe planliche Festsetzungen) ist der Einfahrt zuzuordnen. Es konnen die Gehdlze der
Pflanzenliste verwendet werden. Bevorzugt sind Obstbaume als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen.

Die Mindestabstande zwischen Bdumen und Leiterseilen von 2,5 m innerhalb der Baubeschrankungszone
der Hochspannungsleitung miissen eingehalten werden.

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustdndigen Energieversorgungsunternehmen geeignete
SchutzmaBinahmen durchzufiihren.

Fir den Kinderspielplatz sowie fiir die naturnahe Gestaltung der Versickerungsmulde sind qualifizierte
Freifldchengestaltungspldne zu erstellen.

FERNMEL DELEITUNGEN

Fir die Verlegung neuer Leitungen zum AnschiuB an das Telekommunikationsnetz ist die oberirdische
Bauweise nicht zuldssig.

WASSERWIRTSCHAFT

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dachfldchen und befestigten Flachen ist auf dem jeweiligen
privaten Grundstiick zu versickern.

Untergeordnete Verkehrsflachen wie Garagenzufahrten und Stellpldtze sowie der Multifunktionsstreifen
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen,
Wassergebundene Decke).

IMMISSIONSSCHUTZ

An den schallzugewandten Seiten der Gebdude auf den Parzellen 1 und 10 ( = Nord- /Siid- und Ostseiten)
sind nur Fenster von nicht dem Ruhen dienenden Raumen anzuordnen.

GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Planungsgebiet wird empfohlen, die Keller wasserdicht zu
erstellen oder auf ein KellergeschoB zu verzichten.

DENKMALSCHUTZ

Es ist nicht auszuschlieBen, daB sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkméler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder

Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden.

BRAUCHWASSER

Auf den privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser von Dachfldchen sollte zum
Schutz der natiirlichen Ressourcen als Brauchwasser im Garten oder im Haushalt verwendet
werden.

ALTERNATIVE ENERGIEN

Bei jeder BaumaBnahme sollten die Méoglichkeiten jeglicher Art von Energieeinsparung voll
ausgeschopft werden. Die Integration von Sonnenkollektoren in die Dachflichen zur Warm-
wasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung (Photovoltaik) ist zuldssig.
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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
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(§5Abs.2 Nr.1,§9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0)

Wohnbaufldchen
[0 s
Gemischte Baufldchen
Mischaebi S 6 :

(§5Abs.2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO0)

Zahl der Vollgeschosse : Il
Als Hochstgrenze: ~ ErdgeschoB  und  ein  als

e VollgeschoB ausgebautes DachgeschoB
Grundfldchenzahl (GRZ) 03
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 05

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauV0)
A Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

0. [
62 (LU

StraBenverkehrsfidche offentlich (Kreisstrae)

Verkehrsfldche  besonderer
(verkehrsberuhigte WohnsiraBe)

/weckbestimmung

6.3. FuBweg offentlich
6.4. Multifunktionsstreifen dffentlich (siehe Ziffer 0.10.1)
6.5 T — StraBenbegrenzungslinie /dffentlicher Bereich

e
(§9Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

. YA/,

Zweckbestimmung:
Fldche fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1. i A 5 Niederspannungskabel der J7ZW
82. — 110 kV-Hochspannungsleitung / 20 kV-Freileitung
83 s Vorhandener Mischwasserkanal

5 S

(§5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

91. StraBenbegleitgriin dffentlich
92 offentliche Griinfldche
921 Zweckbestimmung Kinderspielplatz
13.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
131 Zu erhalten: Baume der Wuchsklasse 1 (dffentlich)

Betula pendula (Birke)

FE = Fraxinus excelsior (Esche)
BP = Betula pendula (Birke)

Zu pflanzen: Baume der Wuchsklasse 2 (dffentlich)

132 . Zu pflanzen: Baume der Wuchsklasse 1 (dffentlich)

Zu pflanzen: Baume der Wuchsklasse 2 (privat)

= Zu pflanzen: Geholze als Ortsrandeingriinung (privat)
o —

5.

151 = Garagenzufahrt

152. m Flache fiir Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

153 R Haupffirstrichtung (zwingend einzuhalten)

154. P Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

155 o Sichtdreieck

156. i S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes

15.7 ~=0—a—0— Nutzungsartengrenze

158 MNINONANAINONG Fassaden mit Auflagen beziglich des Immissions-
schutzes (siehe Ziffer 0.12.)
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16. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE (IBERNAHMEN

61  —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung.

16.2. Durchgang, offene Uberdachung

16.3 b e e Anbaufreie Zone entlang der Kreisstrae

17. KARTENZFICHEN FUIR DIE BAYERISCHEN FIURKARTEN, GRENZPUNKTE UND GRENZEN

17.1. @ Grenzstein

172. P Flurstiicksgrenze

18. BAUWERKE

18.1. Wohn- und Nebengebdude Bestand

19. VERSCHIEDENES

19.1. WS Flurstiicksnummern

192. Grundstiicksnumerierung
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1
Die Gemeinde Niederviehbach hat in der Sitzung vom 22022000 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes ,Auenfeld” beschltﬁe AufstellungsbeschluB wurde am 15.03.2000 ortsiiblich

.-
bekanntgemacht. ailes
SR

Niederviehbach, den 20.11.2000 !’:_;‘- IR
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2. FACHSTELI ENANHORUNG
Den beteiligten Tragern dffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB zum

Vorentwurf des Bebauungs- und Grlinordnungsplanes.in der Fassung vom 16.06.2000 eine angemessene Frist vom
30.06.2000 bis 31.07.2000 gesetzt. SDnle
B |

/4

Niederviehbach, den 20.11.2000 i *.j' s

Die Biirgerbeteiligung gemédB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 16.06.2000 hat in der Zeit vom 30.06.2000 bis 31.07.2000

stattgefunden. SR 2y
Niedervihbach, den 20112000 [ L] 8

SIWPE] A1 BirgermeisterDafer

4. AUSLEGUNG el

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnun in der Fassung vom 08.08.2000 wurde mit Begriindung gemas §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2000 bis 06.11.2000 dffentlich ausgelegt. Dies wurde am 27.09.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daB-Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen. PR L RN

. . {3 R R 2/
Niederviehbach, den 20.11.2000 [ .. " “ 1 =)
15msd ] =) 1. Biirgermeister Daffner

Die Gemeinde Niederviehbach hat mit BeschiluB des Gemeinderates vom 14.11.2000 den Bebauungs- und

Griinordnungsplan ,Auenfeld” gemal § 1/ 0.Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.
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Niederviehbach, den20.11.2000 /' -~ ". 9/

> Ll o) B 1. Biirgermeister Daffner
6. INKRAFTTREIEN R = .;:_;?f-}”
Der SatzungsbeschluB {iber den Bebauungs- und Grithordnungsplan wurde am 22.11.2000 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
iiblichen Dienststunden im Rathaus Niederviehbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 und 4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Niederviehbach, den 23.11.2000 /=7 *tn

BEBAUUNGS—- UND GRUNORDNUNGSPLAN
AUENTFETLD

GEMEINDE NIEDERVIEHBACH
LANDKREIS: DINGOLFING-LANDAU
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

NORDEN
BEBAUUNCS- UND

N 1:1000

P RAANMEBE'L

Die Gemeinde Niederviehbach erfalt gem. § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 des Bougesetz-
buches (BouGB) vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141, ber. BGBL. 1998 1 5. 137),
Mt 23 GO (BoyRS 2000 - 1 - 1 - ). Ad 91 BoyBO (BoyRS 2112 - 1 - 1) und der BoulD
i der Fossung wom 220493 (BGBI 1, Selte 466) diesen Bebouungs- und Grimordnungsplan ol Solzung,

( ORIGINAL |

ALTSTADT 18, 84028 LANDSHUT, TELEFON 0871/9756722

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

LANDSHUT, DEN  08. AUGUST 2000
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Ms Plonunleriogen wurden amiliche Flurkarten der Vermessungsimier im Mafistob 1:1000 ver-
wendel. (Zur genouen Malentnohme nur bedingl geeiqnel).

Fiir eingelrogene Lalungen bzw. Konaherdufe wird fir deren Logerichligkail keine Gewdhr
bernommen. Dieser Plon ist urheberrechblich geschiitat. Eine Weilerverwendung - auch
ausrugsweise — ist nor mil Edoubnis des Planfertigers gestoltel.

VORENTWURF 16.06.2000
ENTWURF: (08.08.2000
TEICHNUNGSNUMMER: B2000-2704




