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Textliche und planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 1.Juni 1990
Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990
Bayerischer Bauordnung in der letztgultigen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-3) BauGB)
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Art der baulichen Nutzung

Einfamilienhauser und Mehrfamilienhduser im Aligemeinen

Wohngebiet (WA), gemanB §

4 BauNVO / offene Bauweise

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Zahl der Vollgeschosse :

Einfamilienhauser :  maximal 2 Vollgeschosse, das DachgeschoB

als VollgeschoB ( 1+ D)

Mehrfamilienhauser : maximal 3 Volligeschosse, das Dachgeschof

als VoligeschoB (1l + D)
Grundflachenzahl (GRZ)

Einfamilienhauser 0,25
Mehrfamilienhauser 0.4

GeschofB}flachenzahl (GFZ)

Einfamilienhauser 0,4

(§20 BauNVO)

(§20 BauNVvO)

Mehrfamilienhduser 0,55 - 0,6 (Nutzungsschablone des Plans)

Bauweise (§9 (1) BauGB)

Zulassig sind Einfamilienhauser wie im Bebauungsplan dargestelt,
mit einer Wohneinheit und zusatzlich maximal einer Einliegereinheit
(§9 (1) 6 BauGB) entsprechénd der Zulassigkeit im WA

offene Bauweise
GrundriBproportionen :

Dachneigung:
Dachform :
Kniestockhdhe
Dachiberstand:
Traufhohe

Anzahl der Gauben:

Hauslange zu Hausbreite :
mindestens 1.0 : 1.2

ca. 38° (+/- 3 °)

Satteldach

0.75m

Traufe 0.60 m

beidseitig 3.80 m Uber Oberkante Mitte

StraBenniveau

eine auf jeder Traufseite, mit Satteldach,

ohne Uberstand der Gaubentraufen.
Fensterflachen : 1.0 am
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Wintergarten / Erker: 30 % der Giebelwandlange
50 % der Traufwandlange
Material / Farben :
Wande Glatt-oder Rauhputz
vertikale Holzschalung
weil} oder farbig
Dachflache naturrote Dachpfannen
Balkone und farbig
Fensterladen
1:3.2 Zulassig sind Mehrfamilienhauser wie im Bebauungsplan darge-
stelit, mit 8 Wohneinheiten (§9 (1) BauGB)
offene Bauweise
Dachneigung ca. 38° (+/- 3°)
Dachform Satteldach
Kniestockhohe 0.50m
Traufhéhe beidseitig 6.30 m Uber Oberkante Mitte
StraBenniveau
Dachuiberstand Traufe 0.60 m
Giebel 0.90 m, mit Balkon bis 1.40 m Tiefe
Anzahl der Gauben zwei auf jeder Seite, mit Satteldach, ohne
Uberstand der Gaubentraufe
Fensterflache : 1.2 gm
Wintergarten / Erker 30 % der Giebelwandlange
50 % der Traufwandflange
Material / Farben
Wande Glatt-oder Rauhputz,
vertikale Holzschalung
weil} oder farbig
Dachflache naturrote Dachpfannen
Balkone und farbig
Fensterladen
1.9:3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Firstrichtung wie im Lageplan angegeben
1.3.4 Héhenlage der baulichen Anlagen
Oberkante FertigfuBboden 0.30 m Gber Oberkante Mitte
StraBenniveau;( befahrbarer Wohnweg, der dem Geb#udeeingang zugeordnet
ist; siehe Lageplan)
1.35 Begrindung (§9 (8) BauGB)
als Anlage zu diesem Bebauungsplan
2.0 Statistische Angaben
Flache des Baugebietes ca. 3.75 ha
3.0 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes bisher
gultigen Festsetzungen des Flachennutzungsplanes vom 22.12.1981
wird mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.
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4.0 ~Legende fir Planzeichen (PlanzV 81)
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 9 (1) BauGB)

Zahl der Voligeschosse - Hochstgrenze (§ 9 (1) 1 BauGB / §§
16/1719 BauNVO)

(D+ D tor Einfamilienhauser
(W+ D for Mehrtamilienhauser
. Geplante Baugrenze (§9 (1) 2 BauGB /§ 23 BauNVO)
w—.  Geplante Baulinie (§9 (7) 2 BauGB)
¢ Firstrichtung (§9 (1) 2 BauGB)
SD Satteldach

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)
== Befahrbahrer Wohnweg, FuB und Radweg offentlich

—

=z | Zufahrt privat

- Stellplatze offentlich

sooeck==n  Stellplatze privat
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[ o~es Sichtdreieck, (RAST 6.5.5) von Bebauung freizuhalten
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Grlnflachen (§9 (1) 15 / 25a BauGB) siehe Granordnungsplan als Anlage zu
Zu diesem Bebauungsplan

_____ Offentliches Gran
e Privates Grin
. vorhandene und zu erhaltende Baume
. Pflanzgebot Einzelbdume
Flachen tir Nebenanlagen (§9 (1) 4 und 22 BauGB)
GA Garagen

ST Stellplatze
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Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 (1) 12 BauGB)

©

Elektrizitat / Trafo

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

e

Flachen fir Aufschattung/Abgrabung (§9 (1) 26 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-
ammmun Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)
Flurnummern 3334 /16 * 3218 " 3336 * 3334 * 3269
2 4
1.0 Parzellennummerierung
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der VollgeschoBe
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachform / Dachneigung
5.0 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Kartengrundlage : Flurkarte MaBstab 1 : 1000

Vermessung des Gelandes und Projektierung der Strafen
Ingenieurbdro Sehlhoff

Industriestrae 10

8313 Vilsbiburg

Telefon 08741 / 540

Granordnungsplan / Projektierung der Freiraumplanung
Baro fOr Freiraumplanung A.Heilgemeir
Gautinger StraBe 2

8033 Krailling

Telefon 089 / 857 66 77

Minchen, den 21.01.1992
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Aufstellungsbeschiu
Die Gemeinde Niederviehbach hat mit Beschlu vom 15.01.1991 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Lichtensee "Alte LandstraBe"zugestimmt.

Niederviehbach, den 11.05.1992 :X

J. Daffner, 1/Birgermeister

Beteiligung §3 Abs1, §4 Abs1 BauGB
Die Gemeinde Niederviehbach hat in der Zeit vom 09.07.1991 bis 06.08.1991 die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die Burgerbeteiligung durchgefiihrt.

Niederviehbach, den 11.05.1992 g /
J. Daffner, 1. Bifdermeister

Ausiegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 09.12.1991 bis 10.01.1992 in der Gemeinde offentlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden am 27.11.1991 ortsuiblich bekanntgemacht.

Niederviehbach, den 11.05.1992

Satzung
Die Gemeinde Niederviehbach hat mit BeschluB3 des Gemeinderates vom 21,01.1992

den Bebauungsplan Lichtensee "Alte LandstraBe"als Satzung beschlossen.

Niederviehbach, den 11.05.1992 ﬁ

J. Daffner, 1./Blrgermeister
Anzeigeverfahren o
Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemaB §11 BauGB angezeigt. Das e By

Landratsamt hat keine Verletzung von Flacmsvorschrcl‘ten gemaB §11 Abs.2 BauGB >
geltend gemacht. - - S

Dingolfing, den .. /... ...

Inkrafttreten ,qq
Die Gemeinde hat am 0942 ........... 2/ die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungssplan ist damit rechtsverbindlich.

Niederviehbach, den 09'{2 m&
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