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BEBAUUNG
BAUWEISE

offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf insgesamt in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich verandert oder gestirt werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt.
Nicht zuldssig sind Gelandeanschiittungen oder -abgrabungen, um z.B. bei einem Hanggebéude statt ei-
nem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

EINFRIEDUNGEN

Art: Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holziune mit
senkrechter Lattung zuldssig (Verkehrsfliche gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Hohe: Ab Oberkante Gehweg bzw. StraBe mind. 1,00 m und
max. 1,20 m.

Sockel: Unzuldssig.

HAUPTFIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Hauptfirstrichtung verlduft parallel zum Zeichen unter Ziffer 15.3. (Hauptfirstrichtung
2wingend).

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 14 BauNV0)
Garagen und Nebengebéude sind dem Hauptgebaude anzupassen. Flachdach ist unzulissig.
Wird die max. zuldssige Wandhihe geméB Art. 7 Abs. 4 BayBO aufgrund des natiirlichen Gelindever-

laufes Uberschritten, ist an der Einfahrseite eine max. Wandhéhe von 2,50 m zulissig. Talseitig richtel
sich die Wandhéhe nach dem natiirlichen Gelandeverlauf.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

ErdgeschoB und ein als VollgeschoB ausgebautes DachgeschoB (1+D).

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 33 -39 Grad

Dachdeckung: Zulassig sind nur Ziegel (Beton oder Ton), nichispiegeln-

des Metall.
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0.16.3.

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dachiiberstand bei

- Ortgang;

- Traufe:
Kniestock:

Wandhdhe:

Seitenverhiltnis:

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2.

Die Ansichtsflachen der Dachgauben diirfen max. 2 m?
betragen. Die Gaube ist im stehenden Format auszufiih-
ren. Pro Dachseite (Einzelhaus, Doppelhaus) sind 2
Gauben zuldssig.

Zuldssig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukirper deut-
lich untergeordnet sind (max. 1/3 der Gebaudeldnge).

max. 0,80 m (bei Balkon bis max. 1,50 m) zuldssig;

max. 0,80 m zuldssig;

max. 1,25 m zuldssig;

Die Kniestockhthe wird gemessen ab 0K Rohbaudecke
der oberen GeschoBdecke und UK Sparren, an der Au-
Benwand gemessen.

Talseitig nicht iber 5,00 m ab natiirlicher Glandeoberfld-
che.

Das Seitenverhdltnis bei Einzelhdusern (Breite:Lange)
muB mind. 1:1,25 betragen.

Sichtbares UntergeschoB, ErdgeschoB und ein DachgeschoB (kein VollgeschoB - U+l).

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dachilberstand bei
- Ortgang:

- Traufe:
Kniestock:

Wandhahe:

Seitenverhiltnis:

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3.

Satteldach

33-39Grad

Zuldssig sind nur Ziege! (Beton oder Ton), nichtspiegeln-
des Metall.

Die Ansichtsflichen der Dachgauben diirfen max. 2 m?
betragen. Die Gaube ist im stehenden Format auszufiih-
ren. Pro Dachseite (Einzelhaus, Doppelhaus) sind 2
Gauben zuldssig.

Zuldssig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukérper deut-
lich untergeordnet sind (max. 1/3 der Gebaudelange).

max. 0,80 m (bei Balkon bis max. 1,50 m) zulissig;

max. 0,80 m zuldssig;

max. 0,30 m zuldssig;

Die Kniestockhhe wird gemessen ab OK Rohbaudecke
der oberen GeschoBdecke und UK Sparren, an der Au-
Benwand gemessen.

Talseitig nicht Giber 6,30 m ab natiirlicher Gldndeoberfli-
che.

Das Seitenverhdltnis bei Einzelhdusern (Breite:Linge)
muf} mind. 1:1,25 betragen.

ErdgeschoB, ObergeschoB und ein DachgeschoB (kein VollgeschoB - ).

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Satteldach

33 -39 Grad

Zuldssig sind nur Ziegel (Beton oder Ton), nichtspiegeln-
des Metall.
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Dachgauben: Die Ansichtsifichen der Dachgauben dirfen max. 2 m?
betragen. Die Gaube ist im stehenden Format auszufiih-
ren. Pro Dachseite (Einzelhaus, Doppelhaus) sind 2

(Gauben zulassig.

Zwerchgiebel: Zuldssig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukirper deut-
lich untergeordnet sind (max. 1/3 der Gebaudelinge).

Dachiiberstand bei

- Ortgang: max. 0,80 m (bei Parzelle 24 max. 1,50 m) zuldssig;

- Traufe: max. 0,80 m (bei Parzelle 24 max. 1,25 m)zuldssig;

- Balkon Ortgang: max. 1,50 m zuldssig;

- Balkon Traufe (nur Parzelle 24) max. 1,50 m zuldssig;

Kniestock: max. 0,30 m zuldssig;
Die Kniestockhdhe wird gemessen ab OK Rohbaudecke
der oberen GeschoBdecke und UK Sparren, an der Au-
fenwand gemessen.

Wandhéhe: Talseitig nicht iiber 6,30 m ab natiirlicher Glédndeoberfla-
che.

Seitenverhltnis: Das Seitenverhdltnis bei Einzelhdusern (Breite:Lange)

muf mind. 1:1,25 betragen.

Bei den bestehenden Gebauden nach Bebauungs- und Griinordnungsplan orientiert sich die Wandhahe,
wenn nichts anderes festgesetzt, am Bestand.

Hangbauweise gemaB 0.16.2. mit sichtbarem UntergeschoB, ErdgeschoB und einem DachgeschoB
(kein VollgeschoB) ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 150 m auf Gebdudelinge bzw
Gebaudebreite anzuwenden.

Bei Doppelhdusern sind Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung der Doppelhaushilf-
ten einheitlich auszubilden,

Dle Baugfenzen welche dle sildosthch sOdllch s()mmtllch und westlwh hegentbn nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen definieren, diirfen ausnahmsweise mit Bauteilen, deren Oberfldche zu mehr als 70%
verglast sind (Wintergérten), um bis zu 2 m {iberschritten werden. Die gesetzlichen Abstandsflichen
(Art. 6 und 7 BayBO0) sind einzuhalten.

ZAHL DER WOHNEINHEITEN (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Gebdude (Einzelhaus, Doppelhaushilfte) sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die schallzugewandten Seiten sind die Nord- / Siid- und Ostseiten der Gebdude an der KreisstraBe DGF
4. Bei Neuplanungen nach Bebauungs- und Griinordnungsplan sind die Seilen entsprechend gekenn-
zeichnet (siehe Punkt 15.10. der planlichen Festsetzungen). Alle anderen Seiten sind als schallabge-
wandte Seiten zu betrachten. An den schallzugewandten Seiten sind nur Fenster von nicht dem Ruhen
dienenden Rédumen anzuordnen.
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Ausnahmen sind maglich, wenn eine ausreichende Beliftung eines Schiaf- oder dem dauerndem Auf-
enthall dienenden Raumes an einer schallzugewandten Seite gemaB vorigem Absalz gewahrleistet wer-
den kann.

Rolladenkdsten milssen mindestens das gleiche SchallddmmaB aufweisen, wie das Schalldimmab des
Fensters. Ist das Schalldimmal des Rolladenkastens auf eine andere Fliche als der des Fensters bezo-
gen, muB entsprechend der Formel 4 A der VDI 2719 korrigiert werden.

Mit der Eingabeplanung sind 0.g. Vorgaben nachzuweisen.

Zeitweise konnen aus den im Westen und Siiden angrenzenden Fléchen Geruchs- und Larmbelistigun-
gen die Wohnsiedlung beeintrachtigen. Im landlichen Gebiet des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes
miissen diese Beeintrchtigungen geduldet werden.

STELLPLATZBEDARF

Bei einer Wohneinheit sind mindestens 2,0 Garagen- bzw. Stellplitze, bei zwei Wohneinheiten sind min-
destens 3,0 Garagen- bzw. Stellplitze auf den jeweiligen Grundflichen nachzuweisen.

SOWEIl Baum— und Stramhpﬂamungen ill einer Abstandszom von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustindigen Energieversorgungsunternehmen nach dem
Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen geeignete Schutzmab-
nahmen durchzufiihren, da die im Plan dargestellten Bepflanzungen und Begriinungen wichtige stidte-
bauliche und stadthygienische Funktionen tibernehmen.

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsregelungen geméB Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden.
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GRUNORDNUNG
Griinfldchen dffentlich

Stralenbegleitgriin
Filr das StraBenbegleitgriin sind folgende Béume zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche .
Hochstamm, 3xv., 18-20 cm Stammumfang

Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringfiigige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung
zuldssig.

Das StraBenbegleitgriin ist als Wiesenfldche mit max. 15 cm Oberbodenauflage anzulegen und maximal
2 x pro Jahr zu mdhen.

Biume im Multifunktionssteif
Es sind folgende Baumarten zu verwenden:

Corylus colurna - Baumhasel

Pyrus calleryana “Chanticleer® - Birne

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang

Je StraBenzug ist eine Baumart zu wahlen.

Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringfilgige Abweichungen in der raumlichen Anordnung
zuldssig.

Ortsrandeingriinung

Die Ortsrandeingriinung im Norden ist als dichte Gehélzpflanzung zu erstellen. Bereits vorhandene Ge-
hélze sind zu erhalten und bei der Neupflanzung zu berticksichtigen.

Die Wiesenfldchen sind mit max. 15 cm Oberbodenauflage anzulegen und 1 bis 2 mal pro Jahr zu mé-
hen. Die als Spielflachen genutzten Bereiche sind geméB den Erfordernissen zu pflegen.

Dichle Gehdlzofl
Die dichte Gehdlzpflanzung ist baumreich anzulegen. 30% der Gehdlze sind als Heister zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 1,20 m x 1,20 m. Es sind die Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden.

Lackere Gehilzof
Die lockere Gehdlzpllanzung ist baumreich anzulegen. 20% der Gehdlze sind als Heister zu pflanzen.
Der Pflanzabstand betrégt 1,50 m x 1,50 m. Es sind die Gehélze der Pflanzenliste zu verwenden.

Spielflachen (siehe planliche Festsetzungen Punkt 9.4.)
Spielplatz 1:
Dieser Spielplatz ist gemah der DIN 18034 fiir die Altersgruppen der 0 bis 12 jahrigen anzulegen. Die

beiden vorgesehenen Flachen sind in der Ausstattung an die verschiedenen Altersgruppen anzupassen.
Es diirfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Spielplatz 2:
Dieser Spielplatz ist gemaB der DIN 18034 fiir die Altersgruppe der (iber 12 jihrigen als Abenteuer-
spielplatz anzulegen. Diese Fldche ist naturnah anzulegen.
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Die Fldche ist als Wiesenfléche zu pflegen und einmal jahrlich zu mahen. Es darf keinerlei Diinger auf-
gebracht werden.

Vorhandene Gehl
Die vorhandenen Geholze sind zu erhalten.

Griinflachen privat

Begriinung mit Baumen der Wuchsklasse 2 als Hausbaum

Der Hausbaum (siehe planliche Festsetzungen Punkt 13.2.7.) ist der Einfahrt zuzuordnen. Die Anord-
nung ist gemdB den Planzeichen einzuhalten. Es kénnen die Gehlze der Pflanzenliste verwendet wer-
den. Bevorzugt sind Obsthéume als Hochstamm zu pflanzen. Jedem Haus ist, wenn méglich im Vorgar-
tenbereich, ein Hausbaum zuzuordnen.

werden. Der V

ga ist im besonderen Male mit
Stauden, Gehdlzen und einem Hausbaum zu gestalten. Dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung dieser
Zone beizufiigen.

Diese Flichen sollten moglichst nicht ei

Gelandemodellierung und Abstiitzung

Das Geldnde ist weitgehend in seinem natiirlichen Zustand zu erhalten. Sind AbstiitzungsmaBnahmen
erforderlich, so dirfen diese eine Hohe von maximal 50 cm nicht iberschreiten.

Abstiitzungen entlang der StrafBe sind untersagt. Als Material darf Holz oder Natursteinmauerwerk ver-
wendet werden. Abstiitzungen aus Beton oder Betonsteinen diirfen nicht verwendet werden.

Dichte Gehd

Die Gehdlzpflanzungen sind baumreich anzulegen. Der Pflanzabstand ist 1,20 x 1,20 m. 30% der Ge-
holze sind als Heister zu pflanzen. Es sind die Gehélze der Pflanzenliste zu verwenden.

Lockere Gehalzoft
Die lockere Geholzpflanzung ist baumreich anzulegen. 20% der Geholze sind als Heister zu pflanzen.
Der Pflanzabstand betragt 1,50 x 1,50 m. Es sind die Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden.

Begri itk "
Bei mehr als 30 m? fensterloser Fassadentlache ist eine Fassadenbegriinung anzubringen.

Es konnen alle Arten von Klettergeholzen verwendet werden. Bei Schlingern und Rankern sind Kletterhil-
fen in Form von Drahten oder Sparlieren anzubringen.

Baumpflanzung innerhalb der Grundstiicke
Je 500 m? Grundstiicksfldche ist, zusitzlich zu den im Plan bezeichneten Gehilzen, mindestens ein
Kleinbaum (vorzugsweise Obstbaum) als Hoch- oder Halbstamm zu pflanzen.

Folgende Gehiilze diirfen nichi bk s
Nadelgehlze aller Art, sdulenformige, hingende und buntlaubige Arten und Sorten, sowie geschnittenen
Hecken. Es sind nur heimische Gehélze zu verwenden. Lediglich in Gebéudenihe kénnen einzelne Zier-
geholze verwendet werden. Thujenhecken sind generell verboten.

Wasser

Nieder
Im privaten Bereich ist das unverschmutzte Niederschlagswasser, soweit als méglich, zu sammeln und
als Brauchwasser (Gartenbewdsserung, WC-Spiilung) wieder zu verwenden.

=
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Beldge

Belige difentlic
Die Multifunktionsstreifen sind, wenn zum Parken genutzt, mit Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge
oder als Schotterrasen auszubilden. Eigenstindige FuB- und Radwege sind in wassergebundener Wege-
decke ohne Einfassung zu erstellen. Zufahrten zu Privatgrundstiicken, die diber dffentliche Griinflachen
fiihren sind in diesem Abschnitt mit Pflaster mit Rasenfuge zu belegen.

Beldge privat
Stellpltze sind mit Pflaster mit Rasenfuge oder Schotterrasen zu belegen. Zufahrten und Bewegungsfld-
chen sind in Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundener Wegedecke oder Schotterrasen zu belegen.

Schulz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu behandeln, da er wiederverwendet werden kann. Dazu ist es nétig, geordnete
Deponien anzulegen.

Lagerung auf Mieten: Hohe max. 1,50 m, Basisbreite max. 3,00 m, Kronenbreite max. 1,00 m.

Lagerung auf Fldche: Héhe max. 1,00 m.

Zum Schutz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine Ansaat mit geeigneter Griindiingung vorzu-
nehmen.

Sichtdreieck

Pflanzungen im Sichtdreieck diirfen 80 cm Hahe nicht tiberschreiten, ausgenommen sind Hochstimme,
die nach giltiger Vorschrift aufzuasten sind.

Pflanzenliste

Béume Wuchsklasse 1 (iiber 20m):

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus carnea i.Sorten Kastanie
Betula pendula Birke
Fagus silvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

vorgeschlagene PflanzgrdBe, wenn in den Festsetzungen nicht anders angegeben:
als Einzelbaum: Hochstamm, 3 x v., 14-16 cm Stammumfang
innerhalb der dichten Geholzpflanzung: Heister, 2 x v., 150/200 cm Héhe

e

e
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Bdume Wuchsklasse 2 (12-20 m):

Acer campestre

Alnus glutinosa

Carpinus betulus
Juglans regia

Malus silvestris

Prunus avium

Prunus padus

Salix i. Arten

Sorbus aucuparia

alle Obst- und NuBibdume

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
WalnuB
Apfelbaum
Wildkirsche
Traubenkirsche
Weiden i. Arten
Eberesche

Pflanzgrofie, wenn in den Festsetzungen nicht anders angegeben:
als Einzelbaum: Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm Stammumfang
innerhalb der dichten Gehdlzpflanzung: Heister, 2 x v., 150/200 cm Héhe

Stréucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa i. Arten

Salix i. Arten
Sambucus nigra
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

PflanzgroBie: Straucher 2 x v., 60/100 cm Hihe

Kornelkirsche
Hartriegel

HaselnuB
aweigriffeliger WeiBdorn
eingriffeliger WeiBdorn
Plaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Wildrose

Weide

Schwarzer Holunder
PimpernuB

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

AERETTER = L A
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5Abs. 2 Nr.1,§9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauV0)

Wohnbaufldchen

WA

Gemischte Baufldchen

MD

M

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Al ines W :
Einschréinkung nach § 1 Abs. 6 BauNV0
stilincic sine
- Belriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr.
1 BauNV0)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNV0)

Dorfgebiet nach § 5 BauNVQ
= Einschrwupgen nach §1 Abs. 5 und 6 BauNVO

unzuldssig sind:

- Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVQ)

- ausnahmsweise Vergnligungsstitten im Sinne des
§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO (§ 5 Abs.3 BauNV0)

- zusdtzliche landwirtschaftliche Nutzung neben dem
Bestand nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 4 BauNVO

Mi bi h§ 6 BauhVO
Einschrar_lkupgen nach §1 Abs. 5 und 6 BauNVO0:

unzuldssig sind:

- Tankstellen (§ 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO0)

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in
Teilen des Gebiets, die (berwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind (§ 6 Abs.2 Nr.8
BauNV0)

- Ausnahmsweise Vergnilgungsstétten im Sinne des §
4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs.2
Nr8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen
werden.

(§5Abs. 2 Nr.1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl.

kD

Zulassig zwei Vollgeschosse in der Form ErdgeschoB und
ein als VollgeschoB ausgebautes Dachgeschof.

Einzelhduser:

GRZ=03 GFZ=05
Doppelhaushlfte:

GRZ=03 GFZ=06

soweil sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen gerin-
gere Werte ergeben.
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912

{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

AN

D\

Als Hachstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form sicht-

bares UntergeschoB, ErdgeschoB und DachgeschoB (kein
VollgeschoB)

Einzelhduser:

GRZ=03 GFZ=05

Doppelhaushalfte:

Grundflachenzahl GRZ= 03
GeschoBfléchenzahl GFZ = 06

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen gerin-

gere Werte ergeben.

Als Hﬁchsigreme zwei Vollgeschosse in der Form Erdge-
schoB, Obergescho und DachgeschoB (kein Vollge-
schof)

Einzelhduser:

GRZ=03 GFZ=05
Doppelhaushalfte:
GRZ=03 GFZ=06

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen gerin-
gere Werte ergeben.

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
Baugrenze Gebdude

FLACHEN FUR DEN (JBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRS-
ZUGE

(§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

StraBenverkehr

RS

Wz

Kreisstrae
Sichtdreieck
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13.

131

1311
1312
1313

VERKEHRSFLACHEN

(§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsflache offentlich
FuBweg, Gehweg, Feldweg offentlich

1|

StraBenbegrenzungslinie / offentlicher Bereich

(§5Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

¢ Elekrizitit, z.B. Trafostation

(55 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
offentliche Grinflache
Strafenbegleitgriin Gffentlich

Multifunktionsstreifen

Zweckbestimmung  Kinderspielplatz; zB. Spielplatz 1
(siehe Punkt 0.2.1.6.)

Kommunikationsfliche

Besonders zu gestaltender Vorgartenbereich (siehe Punkt
0.2.2.2. der textlichen Festsetzungen)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§/5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

5 e Regenrilckhaltebecken
i nTy

FLACHE

(§5Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs, 6 BauGB)

NN Flachen fiir Wald

(§5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

P

. Einzelbdume, zu erhalten

Ansammlung von Einzelgehdlzen, zu erhalten

Sl
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13.23.

1324

1325.
13.26.

1327.

1328.
1329.
13.2.10.
132.11.

15.
15.1.
15.2.

153.
154.
155.
15.6.
15.7.
158.

158.

00
Planung

Gehdlzgruppen, zu erhalten und zu ergénzen
Hecke

Baume der Wuchsklasse 1 (bis 20 m)
als StraBenbegleitgriin

Baume der Wuchsklasse 1 (bis 20 m)
in offentlicher Griinflache

Baume der Wuchsklasse 1 (bis 20 m)
in privater Grilnfldche

Baume der Wuchsklasse 2 (12 bis 20 m)
in dffentlicher Griinflache

Obstbaume Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang

Béume der Wuchsklasse 2 (12-20 m)
im Multifunktionsstreifen dffentlich

Baume der Wuchsklasse 2 (12-20 m)
privat, als Hausbaum, den Zufahrten zugeordnet

Béume der Wuchsklasse 2 (12-20 m), privat
Dichte Gehdlzpflanzung

Lockere Geholzpflanzung

Pflaster mit Rasenfuge (Grundstiickszufahr)

Garagenzufahrt
Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Hauptfirstrichtung (zwingend), siehe Punkt 0.1.4.
Eigentimerweg

Anbaufreie Zone

Nutzungsartengrenze

Pultdach; in Pfeilrichtung ansteigend

Flachdach

Vorgeschlagene StraBenbelagswechsel
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15.10. 'R'_-'z' Schemaschnitt, z.B. A-A (siehe Anhang Begriindung)
15.11. : schallzugewandte Seiten:
i Ll Fassaden mit Einschrankungen wegen Immission Kreis-
strafe (siehe textliche Festsetzungen Punkt 0.1.9))
15.12 T — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
16, HNUD
161 ek Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung.
16.2. ¢ Durchgang, Durchfahrt, offene Uberdachung
17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
GRENZPUNKTE UND GRENZEN
171, 2 Grenzstein
172. . i Flurstiicksgrenze
18. BAUWERKE _
18.1. ) Wohngebiude Bestand (Mittelstrich = Firstrichtung)
0
182, [HEHH Nebengebéiude Bestand (Mitielstrich = Firstrichtung)
183. vy Bestehendes Wohngebéude mit eingetragener, vorhande-
Har ner Geschofizahl (ErdgeschoB und ein als Voligeschob
ausgebautes Dachgescho. Mittelstrich = Firstrichtung)
184. v Bestehendes Wohngebéude mit eingetragener, vorhande-
1 ‘ ner GeschofBzahl (ErdgeschoB. Mittelstrich = Firstrich-
- tung)
19. VERSCHIEDENES
191, 564/9 = Flursticksnummer, z.8. FLNr. 564/9
19.2. Grundstiicksnumerierung, z.B. Parzelle 23
193 Foep Hohenschichtinien
M0m
194 T PR Bschung

B o —




VEHFAHRENSH NWEISE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

mmmmmammmmmmmmmmmmmm beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 12.05.1995 ortsliblich bekanntgemacht.

Nitenietach & 0 2 Juli 199

2. FACHSTELLENANHORUNG

mmmrmmmmmMmmmmms4m1hﬁBmmmmmm

Emmduwhmhduﬁsummwmt%mmmmﬂnww j gesetzt

Niederviehbach, den U 2. Juli 1996 W'Xé‘f
.‘, 1.B0 Daffner

3. BURGERBETEILIGUNG

Die Brgerbeteiligung gemafi § 3 Abs. 1 BauGB mit difentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
in der Fassung vom 19.09.1995 hat in der Zeit vom 29.11.1995 bis 29.12.1995 stattgefunden. ,————-\

Niederviehbach, den U 2. Juli 1996

4. AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 15.03.1996 wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 05.04.1936 bis 06.05.1996 dffentlich ausgelegt. Dies wurde am 28.03.1996 ortsiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, da Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kbnnen.

Niederviehbach, den 0 2. Juli 1996

5. SATZUNG

Die Gemeinde hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 04.06.1996 den Bebauungs- und Gl
Ar. 98 BayBO als Satzung beschlossen.

Niederviehbach, den () 2, Juli 1996

......................

6. ANZEIGE

Die Gemeinde hat den am als Satzung beschlossenen Bebauungs- und *Stginbreite " &F niach § 11 Abs.1 BauGB angezeigt.
Fristgerecht wird festgestellt, daf eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht ﬁ k}v , §2 Abs. 2 Zust. VBBauGB vom 07.07.1987)

Py -
Dingotng, den ~ 8, Ok, 14396 g ¥

=

ﬂ
7. INKRAFTTRETEN Maiet
Die Genehmigung des Bebauungs- und Grinordnungspanes wurde amé237 77 76 gemat § 12 BauG8 ortsibch bekanigemachi, Der Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit Begrindung wird it iesem Tage 2 den Gbichen Dienststunden im jedemnanns Einscht beretgehaten
und Gber dessen Infalt aut Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3und 4 der $§ 214, 215 BaoGB ist hingewlesen worden. e
Niedenvienbach, den 720, 72, AFFE /f i




BEBAUUNGS - UND GRONORDNUNGSPLAN
STEINBREIT E|/#omoes

GEMEINDE: NIEDERVIEHBACH o
LANDKREIS:  DINGOLFING-LANDAU o
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN o -+

PRAAMBE/L

. § . 1.689, Baugesetz-
mmxmualz.1mmmls«hmm)mzawmm1 -1-)
Art. 98 BayBO und der BauNVO in der Fassung von 1990 (BGBL |, Seite 1763)
diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.

| (ORIGINAL]

TEIL B FESTSETZUNGEN

E)Iﬂﬁ\llifli“l“l DMK SCHIESSNGSHANNG &

ROTTENBURGER STRASSE 348, 84030 ERGOLDING, TELEFON 0871/0756722 ERGOLDING, DEN 04. JUNI 1996

P R %

LANDSCHAFTSARCHITEKTIN BARBARA HOLLERER

s Planuntaiagen wurden amtiche Furkaren G Vermessungsdinie i Masstab 1:1000 ver- VORENTWURF: 19.00.1995

wendet (Zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet). Die Hohenschichtlinien wurden - 15.03.1996
mitiels tachymetrischer Hehenaufnahme emnittelt und in die Planung integriert. m 04.06.1996
&mmﬁ:ﬂwmﬁmw A
wendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubmis des Planfertigers gestatiet y mi : I'nl _al






