"""""" BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN |/~
STEINBREITE N
GEMEINDE NIEDERVIEHBACH RONROMASAL
LANDKRELS: DINGOLFING-LANDAU M 00
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN iy

PR A A MR

Die Gemeindz Medersiehboch el gam, § 2 Al tound 4, 3 9, 10 des Bougeselz-
buches {BouGA) vom 27081997 (BGR. | 5, 7141, ber, BRRAL 1998 | 5 137,
A Th G (RS 20 - 1 - 1 - 0 AL 91 B8 (oS 2137 - 1 - ) and der Bk
in der Fossung vom 220433 (BGEH & Selbe 466) diesen Bebouungsplon ok Sokzung.

[ DUPLIKAT ]

REANTEAN

STADT-ORTS~LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

ALTSTADT 18, 84028 LANDSHUT, TELEFON 0871/9756722 LANDSHUT, DEN 03, MAI 2000

l‘f.l/;/f/bv-_/

N

Mz Moeunterogen wurden cmiche uriarlen det Vermessungsimler im Nobsloh 1:1000 ver- [ :
wendel, (ur qesauesn Moberinabme e bedingl gasiened], §

Fr singerogene Litungen hrw, Kanoveriite wind 5t derwn Logerosghat heine Gewile CFusseny rottoq.a2)

iibernommen, isser Pian ist wheberrechlich gaschiftzl, Eine Weibervervendung ~ ouch
dustuganese - @i mr mi Erlaubeis dea Ph[ﬂfﬁqﬂ'! ']EIIJ"H. EE’RBHTUH}
JECHNUNGSNUNNER:

25.01.2000
03.05.2000

RBURAN
B9-2358




/|

7 TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

01.
0.1.1.

0111

01.2.

01.21.

0.13.

0131,

0.1.4.

0.1.5.

0141,

0151

0152

BEBALIUNG
BAUWEISE

offen nach § 22 Abs. 2 Baulvi

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Geldnde darf insgesamt in seinem nalirlichen Verlauf auch durch die Emichlung von Bauwerken nicht
wesentlich verdndert oder gesttrt werden, damit das vorhandene Landschaftsreliet erhalten bleibt.

Micht zukssig sind Gelandeanschittungen oder -abgrabungen, um 2.8. bei einem Hanggebdude statt einem
Hanghaus eine ebenerdige Bebauung 2u erreichen.

EINFRIEDUNGEN

At 21 den Verkehrsflachen hin sind nur Holzzdune mit
senkrechter Lattung zuldssig (Verkehrsflache gemeh § 9
Abs. 1Nr. 11 BauGB).

Hehe: Ab Oberkante Getweg baw. Strafle mind. 1,00 m und
max. 1,20m.

Sockel: Unzuldssig.

HAUPTHRSTRICHTUNG

Die einzunaltende Hauptfirstrichtung verlduft parallel zum Zeichen unter Ziffer 15.3. (Hauptfirstrichiung
awingend).

GARAGEN UND NFBENGEBALIDE {§ 14 BaullV0)

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebéude anzupassen. Flachdach ist unzuldssig.

Wird die max. zulassige Wandhthe gema Art. 7 Abs. 4 BayBO aufgrund des natiirlichen Gelandeverlaufes

liberschritten, ist an der Einfahrseite eine max, Wandhche von 250 m zul&ssig. Talseitig richiet sich die
Wandhahe nach dem natiirlichen Gelandeveriauf.
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0.16.1.

0162

GEBALIDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Erdgeschafl und ein als Vollgescho ausgebautes Dachgeschof (1+0).

Dachform: Satteldach

Dachreigung: 3 -1 Grad

Dachdeckung: Zuldssig sind nur Ziegel {Beton oder Ton), nichtspiegeln-
des Metall.

Dachgauben: Die Ansichisfldchen der Dachgauben dirfen max. 2 m?
betragen. Die Gaube ist im stehenden Format ausafiih-
ren. Pro Dachseite sind 2 Gauben 2uiissig

Dwerchgiebel: Zuissig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukdrper deut-
lich untergeordnet sind {max. 1/3 der Gebaudelinge).

Dachiiberstand bei

- Origang: rmax. 0,80 m (bei Balkon bis max. 1,50 m) zuléssig;

- Traufe: max. 0,80 m auldssig

Kniestock max. 1,25 m ulissig;

Die Kniestockhthe wird gemessen ab OK Rohbaudecke
der oberen Geschoficecke und UK Sparren, an der
AuBenwand gemessen.

Wandhtre: Talseitig nicht @iber 5,00 m ab naffirlicher Gldnde-
oberflache.

Seiterverhditnis: Das Seitenverhéitnis bei Eirzeltéusern (Breite:Lange)
muf mind. 1:1,25 betragen,

Zur planfichen Festsetnung der Zifler 21.2

Sichithares UntergeschoB, Erdgeschof und ein DachgeschoB (kein VoligeschoB - U+).

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 3 - 3 Grad

Dachdeciung: Zuissig sind nur Ziegel (Beton oder Ton), nichispiegeln-
des Metall

Dachgatben: Die Ansichtsfldchen der Dachgauben dirfen max. 2 m?

betragen. Die Gaube ist im stehenden Format ausaufiih-
ren. Pro Dachseite sind 2 Gauben adissiq
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0163.

0.1.7.
0171

018.
0181,

019

0191

0.1.10.

01101

0.1.11.

Zwerchgicbel Zuldssig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbaukteper deut-
fich untergeordnet sind (max. 1/3 der Gebdudeldnge)

Dachilberstand bei

- Ortgang: max. 0,80 m {bei Balkon bis max. 1,50 m) zulassig,

- Traue: max. 0,80 m 2uldssig,

Kniesiock: max. 0.30 m zulassig;
Die Kniestockhohe wird gemessen ab 0K Rohbaudacke
der oberen Gescholidecke und UK Sparren, an der
AuBenwand gemessen.

Wandndhe: Talseitig nicht {iber 6,30 m ab natiirlicher Glande-
oberflache.

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhdlinis bei Finzehdusemn (Breite:Lange)
muB mind. 1:1.25 betragen

Haustyp nach Geldndeneigung:

Hangbauweise gemal 0.162 mit sichtharem UntergeschoB, ErdgeschoB und einem Dachgeschof {ke
Voligeschof) ist bei einer Getandeneigung von mehr als 1,50 m auf Gebaudebinge bew. Gebaudebre
annmwenden.

BEBAUBARKEIT DER GRUNDSTUCKE

Ausnahmsweises Ubersciveiten von Baugrenzen durch Wintergarten und ahnliches:

Die Baugrenzen, weiche die sidastiich, sidlich, slidwestich und westlich liegenden nicht Gberbaubar
Grundsticksflachen definieren, dilrfen ausnahmsweise mit Bauteilen, deren Oberflache zu mefr als 7(
verglast sind (Wintergérten), um bis 2u 2 m {iberschritten werden, Die gesetzlichen Abstandsildchen {Ar!
und 7 BayBO) sind einzuhalten.

Pro Gebédude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

SIH | PLATZBEDARF

Bei einer Wohneinheit sind mindestens 2,0 Garagen- bew. Stellplize, bei 2wei Wohneinheiten sind r
destens 3,0 Garagen- baw. Steliplatze auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen,

ABSTANDSFI ACHEN

Die Abstandsregelungen geméB Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden.

EERNMF| DELFITUNGEN

Fiir die Verlegung neuer Leitungen rum Anschiufl an das Telekommunilationsnelz ist die oberir:
Bauweise nicht zuldssig.
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0.2,
0.2.1.

0211

02.1.2

02.1.3.

0214

0215,

0.2.2.

0221

GRUNORDNUNG
GRUNFLACHEN OFFENTLICH

otralfienbegleitgrin
Fiir das Straflenbegleitgriin sind folgende Baume zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzaharn
Fraxinus excelsior - Esche
Hochstamm, 3xv., 18-20 em Stammumfang

Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringiligige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung
7llEssig.

Bdume im Multifunktionsstreifen
Es sind folgende Baumarken zu verwenden:

Corylus colurna - Baumhasel
Pyrus callervana “Chanticleer - Birne
Sorbus intermedia - schwedische Mehlbeers

Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang

Je Stralienzug ist eine Baumart 2u wdhlen.

Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringfilgige Abweichungen in der raumlichen Anordnung
zuldssig.

{rtsrandeingrinung
Die Ortsrandeingrinung im Westen ist als dichte Gehdlzpflanzung 2u erstellen. Die Wiesanfldchen sind mil
max. 15 cm Oberbodenaufiage anzulegen und 1 his 2 mal pro Jahr zu méhen.

Die dichte Gehdlzpflanzung ist baumreich anzulagen. 30% der Gehdlze sind als Heister U pilanzen. Der
Pilanzabstand betrdgt 120 m x 1,20 m. Es sind die Gehiilze der Pilanzenliste zu verwenden.
( Planzenliste siehe Anhang der Begriindung)

Lockere Gehdlzpflanzung

Die lockere Geholzpflanzung ist baumreich anzulegen. 20% der Gehdlze sind als Heister zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 1,50 m x 1,50 m. Es sind die Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden.

(Pilanzenliste siehe Anhang der Begrindung)

GRONFLACHEN PRIVAT

Begrinung mit Baurnen der Wuchsklasse 2 als Hausbaum
Der Hausbaum (siehe planliche Festsetzungen Punkt 13.2.7.) ist der Einfahit zuzuordnen. Die Anordnung ist
gemdll den Planzeichen einzunalten. Es konnen die Gehdlze der Pflanzenliste venwendet werden. Bevorzugt

sind Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen. Jedem Haus ist, wenn méglich im Vorgartenbereich, ein
Hausbaum zuzucrdnen.
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0222

0223

0224

0225

0226

0227

0228

023

0231

0232,

024

0241

Besonders 2u gestaltender Vorgartentereich (siehe planliche Festsetzungen Punkt 9.3.)

Diese Flachen sollten maglichst nicht eingezaunt werden Der Vorgarten ist im besonderen Mafe mil
Stauden, Geholzen und einem Hausbaum 2u gestalten. Dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaitung dieser
Zone beizuiligen

Gelandemodellierung und Abstitzung

Das Geldnde ist weitgehend in seinem natlirlichen Zustand zu erhalen. Sind Abstitzungsmalinahmen
erforderiich, so durfen dhese eine Hohe von maxamal 50 cm nicht (berschreiten

Abslitzungen entlang der Strafle sind untersagt. Als Material darf Holz oder Natursteinmauerwerk verwendet
werden, Abstitzungen aus Beton oder Betonsteinen dilrfen nicht verwendst werden.

Dichie Gehdlzpflanning

Die Gehdlizpilanzungen sind baumreich anzulegen. Der Pflanzabstand ist 1,20 x 1,20 m. 30% der Geholze
sind als Heister zu pfianzen. Es sind die Geholze der Planzentiste 2u verwenden.

(Pflanzenliste siehe Anhang der Begriindung)

Die lockere Gendlzpflanzung ist baumreich anzulegen. 20% der Geholze sind als Heister 2u pflarzen. Der
Pflanzabstand betragt 1,50 x 1,50 m, Es sind die Geholze der Pflanzenliste zu verwenden.
(Pflanzenliste siehe Anhang der Begriindung)

Begrinung mit Klefterpfianzen

Bei mehr als 30 me fensterloser Fassadentldche ist eine Fassadenbegrinung anzubringen.

Es kiinnen alle Arten von Klettergehtlzen verwendet werden. Bei Schiingern und Rankern sind Kletterhilfen ir
Form von Drahten oder Sparlieren anzubringen.

Je 513(] rnE Grundsmmﬂanhe nst zusatzIH:h Zu den im Plan bezeichneten Gehdlzen, mindestens eair
Kleinbaum mmmﬁtﬂmn}aismdruda Halbstamm zu pflanzen

Nadelgeholze aller Art, saulenformige, hangende und buntiaubige Arten und Sorten, sowie geschnittene:
Hecken. Es sind nur heimische Gehdlze zu verwenden. Lediglich in Gebdudenahe kénnen einzelne Zier
gehoize verwendet werden. Thujenhecken sind generell verboten.

.

Die Multifunktionsstreifen sind, wenn zum Parken genutzt, mit Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge oder &

Schotterrasen auszubilden. Eigenstandige Ful- und Radwege sind in wassergebundener Wegedecke
ersiellen

Beldge prival
Stellpléitze sind mit Pflaster mit Rasenfuge oder Schotierrasen 2u belegen. Zufahrten und Bewegungsfiach
sind in Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundener Wegedecke oder Schofterrasen zu belegen

SCHUTZ DES OBERBODENS

Der Oberboden st so 2u behandeln, da er wiederverwendet werden kann. Dazu ist es ndfig, geordn
Deponien anzutegen,

Lagerung auf Mieten: Hahe max. 1,50 m, Basisbreite max. 3,00 m, Kronenbreite max. 1,00 m,
Lagerung auf Flache: Hohe max. 1,00m.

Zum Schuiz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine Ansaat mit geeigneter Griindlingung vorzunehm:
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A IMMISSIONSSCHUTZ

Zeitweise kinnen aus den im Westen und Siiden angrenzenden Flichen Geruchs- und Larmbelastigungen
die Wohnsiedlung beeintrachtigen. Im landlichen Gebiet des Bebauungs- und Griinordnungsplanes miissen
diese Beeintréchtigungen geduldat werden.

B PFLANZUNG IM LEITUNGSBEREICH

Filanzungean im Leitungsberzich von Frdkabeln:

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 250 m beiderseits von Erdkabeln
erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustindigen Energieversergungsunternehmen nach dem Merkblatt
Uber Baumslandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen geeignete Schutzmafnahmen

durchzufihren, da die im Plan dargestellten Bepflanzungen und Begrinungen wichtige stadtebauliche und
stadthygienische Funktionsn bernehmen.

C BRAUCHWASSERNUTZUNG

Miederschlagswasser

Im privaten Bereich ist das unverschmuizte Niederschlagswasser, soweit als maglich, 2u sammeln und als
Brauchwasser {Gartenbewdsserung, WC-Spilung) wieder zu verwenden.
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134

21

21.1.

21.2

a.l.

3.4,

6.1.

6.2

AW e E i W

(55408, 2 M. 1, $5 Abs, 1 BauGh, 55 1 bis 11 Bauhva)

Wohnbauflachen

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulNyO
Einschrankung nach § 1 Abs. 6 Baulvo
unzutEssig sind:

- Belriebe des Beherbergungsgewerbes
(54 Abs. 3Nr_ 1 BaudvO)
- Tankstellen (5 4 Abs. 3 Nr. 5 BaulNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(55 Abs. 2. 1,83 Abs. 1N, 1 BauGa, § 16 BaushvO)

Geplantes Wohngebedide mit eingetragener Gescholizahl.

Zuldssig awei Vollgeschosse in der Form Erdgeschall und
b ein als Yollgeschof ausgebautes Dachgeschob.

Einzelhduser:  GRZ =03 GFZ=05

Als Heichsigrenze awei Vollgeschosse in der Form sicht-
- bares Untergeschof, Erdgeschofi und Dachgeschof (kein

- Vollgeschof)
Einzelduser:  GRZ=03 GFZ=05
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 Abs. 1 N2 BauGa, §§ 22 und 23 BautC)
iy nur Einzelhduser nuldssig
Baugrenze Gebduda
:

(89 Abs. 10, 11 t1d As. & BalfGE)

StraBenverkehrstiache offentlich

Fulweg, Gehweg, Feldweg offentlich

T — Stralienbegrenzungslinie / dffentlicher Bereich
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4.
8.

4.2,

g4

13,

T2

13.2.1.

1322

1327,

13.29,

GRUNFLACGHEN
155 Abs. & Mr Sund Abs 4, 55 Abs 1 Hr A% und Ao, G BauGE)

pifentliche Grinfidche
Multifunktionsstraifen

Besonders 2u gestaltender Yorgartenbereich (siehe Punkt
0.2.2.2 der textlichen Festsetzungen)

Private Griinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNMGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 1ANDSCHAFT

(55 Abs 2 M. 10 und Abs. 4, § 9 Abs, 1M, 20, 25 und Abs, 6 Baugi)

Bestand

Gehilzgruppen, 2u erhalten

Planung

Béume der Wuchsklasse 1 (bis 20 m)
als Stralienbegleitgriin

Baume der Wuchsklassa 1 (bis 20 m)
in Gffentlicher Grinflache

Chsthdume Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang

Baume der Wuchsklasse 2 (12-20 m)
im Multifunktionsstreifen dffentlich

. Baume der Wiuchsklasse 2 {12-20 m)
privat, als Hausbaum, den Zufahrien zugeordnet
“ Dichte Gehdlzpflanzung

o@o@e o® Lackere Gehdlzpflanzung

Pfiaster (Grundstickszufahrt)

e FURT
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15,

131

15:2.

15.3.

154,

1.7,

SONSTIGE PLANZEICHEN

[

EW

(aragenzufahrt

Garagen, Zufahrt in Pleilrichtung

Hauptfirstrichtung (zwingend), sighe Punkt 0.1.4.

Eigentiimenweg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

Jle
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15
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162

17.

171,

18.

181.

19.
191.

192,

193,

133

KENNZEICHININGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHVEN

Trili i Aor D0 ineked vl i Baboen oinor renrebatan

sctebalichen Entwcklung

=l Durchgang, Durctar, offene Uberdachung

GRENZPUNKTE UND (GRENZEN
ot o Hurstlicksgerze
2 i P
VERSCHIEDENES
§74 Hurstlicksnummem, 2B, FIIN-. 564/9
Grundstiicksnurmerienung, 2.8, Pazelle 23
T e 1;& Hohenschichtlinien

TTTTTTTT Bischung




