'BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
I NDUSTRIE -

GEWERBEGEBIET NORD

STADT/M./GEMEINDE : NIEDERVIEHBACH

LANDKXRETIS:DINGOLFING-LANDAU
(R EG.BEZIRK:NIEDERBAYERN

MASSTAGB
REZAUUNGSPLAN
1: 1000

L UGERSICATILARE LN
I:

) 5000/1: 25 000 )
s - N
IRARIEL:  Die Gaseinde/Harkt/Stadt ....N..'Qd.e.w.'ﬁhbg.‘?h .............
sEzazazas ni.; t U"ﬁ 3 § 2 Absatz | und 4, §5 9, 10 des Liugesetzbuches
(Ca on 8 12,86 (BGEL I Seite 2191), Ar:, 23 40 (BayRS
JJ" -1 1 =1}, Art. 9% Beyhf) (BayRS 2132-1-1) und der BauNVo
in der Fassung vom 15.3,77 (BGL I, Seite 1743} Ffiscen fa-
bauungsplan als
ATZUNG
\ . A
i R
N _/
r ™\
. J
u? orenlw. hllﬂ H e R )
et 108 [ GRNGRONUNGSPLAN: woner
(EEND TV NIASE (TN i DIFL.ING FH. A. SIWASCH
PLANUNGSBURD DIPL. ING.
2{%,“— mﬁ!",;ﬁf‘%" 6. MECKLENBURG GUTENBERGWEG 23
e | P LANDSCHAFTSARCHITEKT BOLA 8300 LAKDS HUT
- ; SCHULSTR. 3 TEL. 0871/65018
- ] 8313 VILSBIBURG _
LT TELL0BIMY /6375
s sy S VILSBIBURG, DEN 19 11 1988 LANDSHLT DEN 06 06,1989
—— . - PR d ,
= ST
AR TR g' JJLMM : /’/;/’f’- /7
] (. - r-'f"_,,f
- AN ! o !




GEWERBEGEBIET

0.1. BAUWEISE

0.1.1. Geschloussen (§ 22 Absatz 3 BaulV0
Ausnahmsweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0) kann bei Geschifts-, Biiro-,

Verwaltungsgebdude sowie bei Betriebsinhabergebiude von der ge-
schlossenen Bebauung abgesehen werden,

0.2. EINFRIEDUNGEN

0.2.1. Art und Ausfiihrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht
mit Stahlrohr oder T-Eisensidulen.

Heckenpflanzung aus bodenst@ndigen Arten.
Hohe des Zaunes: nicht tber 1,80 m

Zaunsockel: © unzuldssig

0.3. GARAGEN UND NEBENGEBARUDE

0.3.1. Bei Nebengebduden bis 3,00 m Wandhhe kann die Nachbargrenze bis
auf 20 % der Ldnge bebaut werden., Dariiber hinaus ist der Grenzan-
bau ausnahmsweise in beiderseitigem Einverstindnis zuldssig.

0.4. GEBAUDE

0.4.1. Verwaltungs- und Yohngebiude

Dachform: Flachdach oder Satteldach
Dachneigung: bei Satteldach max. bis 32°
Dachdeckung: bei Flachdach Kiespressdach

bei Satteldach ziegelrote Deckung
Wandhthe: 9,0 m ab natiirlicher Geldndeoberfldche

Grundfldachenzahl  (GRZ) 0,8
Geschofifldchenzahl (GFZ) 2,0

L3

0.4.2. Betriebsgebdude

Dachform: Flachdach oder Satteldach

Dachneigung: bei Satteldach max. bis 32°

Wandhthe: 9,0 m &b natiirlicher Gelindeoberfléche
GRZ 0,8 GFZ 2,0

0.5, SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN IM BEBAUUNGSPLAN

0.5.1. Fiur alle innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete zur Ausfiihrung
kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsdnde-
rung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung
folgender Beurteilungspegel in dB(A) nach TA Lirm bzw. VDI 2058,
Blatt 1, am Rand der benachbarten Wohngebiete (Inmissionsort A und B)
sowie am Aussiedlerhof (Immissionsort C) nachweist:



An den Wohngebieten Am Aussiedlerhof
(Immissionsort A + B) (Immissionsort C)

tagsiiber 55 + 10 10g($/150.000) dB(A) 60 + 10 10g(S/150.000) dB(A)

nachts

40 + 10 109(S5/150.000) dB(A) 45 + 10 10g(S/150.000) dB(A)
mit S = Grundstiicksflache des Betriebes in qm

Die Nachtzeit beginnt um 22,00 Uhr und endet um 07,00 Uhr.

0.5.2.

U.5.3;

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter diirfen nur errichtet werden,
wenn mit dem Bauantrag nachgeviesen wird, daB die Schutzwiirdio-
keit der Wohnung zu keiner zusdtzlichen Einschrdnkung der zu-
ldssigen Immissionen von benachbarten oder zukiinftig mdolichen
hinzukommenden Gewerbebetrieben filhrt. Es ist mit dem Bauantrag
ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltuno
der Immissionsrichtwerte nach TALdrm bzw. VDI 2058 vor den Fens-
tern von Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der bereits

vorhandenen bzw. zukiinftig miglichen gewerblichen Nutzung in
der Nachbarschaft nachweist,

Im Gewerbegebiet sind nachtarbeitende Betriebe grundsitzlich
unzuldssiag.



INDUSTRIEGEBIET
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0.1. BAUWEISE
0.l Geschlossen (§ 22 Abs. 3 BauNVO0)
Ausnahmsweise (§ 22 Absatz 4 BauNVO) kann bei.Geschdfts-~, Biiro- und
Verwal tungsgebduden sowie bei Betriebsinhabergebduden von der ge-
schlossenen Bebauung abgesehen werden.
0.2. EINFRIEDUNGEN
0.2.1, Art und Ausfilhrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht
mit Stahlrohr oder T-Eisensdulen. Hecken-
pflanzung aus bodenstdndigen Arten,
Hohe des Zaunes: nicht tiber 1,80 m
Zaunsockel: unzuldssio
0.3. GEBAUDE
0.3.1.  Betriebs- und Lagerhduser
Dachform: Satteldach, Flachdach oder Sheddach
Wandhohe: 12,0 m ab natiirlicher Geldndecberfldche
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
Baumassenzahl (BMZ) 9,0
0.4. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN IM BEBAUUNGSPLAN
0.4.1, Fiir alle innerhalb der Gewerbe- und Industriecebiete zur Ausfih-
rung kemmenden Nutzungen ist zum Bauantrag oder Antrag auf Nutzungs-
dnderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Ein-
haltung folgender Beurteilunaspegel in dB(A) nach TAL&rm bzw. VDI
2058, Blatt 1, am Rand der benachbarten Yohngebiete (Immissionsort
A und B) sowie am Aussiedlerhof (Inmissionsort C) nachweist:
An den Wohngebieten Am Aussiedlerhof
(Immissionsort A + B) (Immissionsort C)
tagsiiber 55 + 10 10g($/150.000) dB(A) 60 + 10 log (S/150.000) dB(A)
nachts 40 + 10 10g(S/150.000) dB(A) 45 + 10 log (S/150.000) dB(A)

mit S = Grundstiicksfliache des Betriebes in gqm

Die Nachtzeit beginnt um 22,00 Uhr und endet um 07,00 Uhr.

0.4.2.

0.4.3.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter diirfen nur errichtet werden,
wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, daB die Schutzwiirdie-
keit der Wohnung zu keiner zusdtzlichen Einschrankung der zu-
ldssigen Immissionen von benachbarten oder zukiinftig mdalichen
hinzukommenden Gewerbebetrieben fithrt. Es ist mit dem Bauantrag
ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte nach TALarm bzw. VDI 2058 vor den Fenstern
von Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der bereits vorhanden
en bzw. zukinftig miglichen gewerblichen Nutzung in der Nachbar-
schaft nachweist.

Das Befahren der Industriegleise, soweit sie im Freien verlaufen,
ist nur tagsilber (7.00 bis 22.00 Uhr) zuldssig. Ausnahmen sind nur
zuldssig, wenn nachgewiesen wird, daB durch geeignete Schallschutz-
mafinahmen keine Richtwertiiberschreitungen, insbesondere durch
Spitzenpegel in den benachbarten Wohngebieten auftreten,



GRONORDNERISCHZ FESTSETZUNGEN

i, BESTEHZNDE VEGETATIONSELEMENTE

Die Baumreihe im Siiden des Geltungsbereichs an der BundesstraBe 11
ist zu erhalten. Lediglich im Bereich der Zufahrt kinnen einzelne
Bdume (Fraxinus excelsior) verpflanzt werden.
Im Norden an der Bahnlinie Landshut-Plattling liegen zwei Biotope
der amtlichen Biotopkartieruna Bayerns
- B 97 (Kalkmagerrasen, Art. &dl, LB-Vorschlag nach Art., 12
BayNatSchG)
- B 93 (Trockenstandort mit Hecken, Gebiisch und Altgrasbestand,
Teilfldchen geschiitzt nach Art. 6d1 BayNatSchG),
die durch einen schmalen Wildkrautstreifen miteinander verbunden sind,
An der Ostgrenze zieht sich eine geomorhologische Struktur (Altlauf-
rinne der Isar) in den Geltungsbereich hinein. Die genannten Bestan-
de sind zu erhalten und wihrend der Bauzeit durch ceeignete Malnahmen
zu sicnern. Ebenso ist das Lagern von Baustoffen nicht cestattet.
Hiervon ausgenommen ist die gecmorphologische Struktur im iiber-
bauten Bereich.
Die beiden Gehdlze an der westlichen Geltungsbereichsarenze sind in
den Ldarmschutzwall zu intearieren,

2. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE ERFORDERNISSE UND MASSNAHMEN

2.d. Analyses, Konzeption

Der Geltungsbereich des Gewerbe- und Industriegebiets lieot im
Bereicn der Niederterrasse der Isar im Osten des Gemeindeteils
Rothaus, Bis auf die unter Punkt 1 erwdhnten Veoetationselemente
wird das Gebiet intensiv landwirtschaftlich cenutzt.

Ziel ist es, die im Geltungsbereich vorkommenden tkologisch
wertvollen Flachen zu erhalten, zu optimieren und untereinander
zu vernetzen, die Gebdude bzw. Anlagen in die Landschaft zu inte-
grieren, Larmimmissionen in Rothaus zu minimieren sowie die Cber-
fldchenversiegelung auf das Notwendige zu reduzieren.

Halfnahmen:

- Pufferstreifen zum langfristigen Schutz der empfindlichen Trocken-
standorte im Rorden

- Vernetzung der Trockenstandorte im Norden und der ehemaligen Alt-
Taufrinne im Osten untereinander durch Griinziige

- Ldarmschutzwall an der Ostgrenze des Geltungsbereichs

- Gliedernde und einbindende Gehdlzpflanzunaen (Landschaftsbild)

- Keine vollstidndige Oberfldchenversiegelung im Bereich der Stell-
platze und untergeordneten Erschliefunaswene,

Folgende Vegetationselemente sind geplant:

- geschlossene Gehdlzpflanzunaen

Wildkrautfluren (Sukzession) mit Initialpflanzung
Wildkrautfluren (Einsaat)

Einzelbdume/Baumreihen

Gehtlzgruppen

]



ek,

Larmschutawall

Der Larmschutzwall ist mit Rohboden (kiesiaes, nihrstoffarmes
Material aufzubauen und in der Hihenausbiidung unregelmdiic zu
gestalten. Oberbodenauflagen sind nur im Bereich der Gehilz-

pflanzungen zuldssig.

Vegetationsfldchen

Gehdlzarten (festgesetzte Artenauswahl zur Begriinuna im Geltunas-
bereich)

Baure

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus tergahorn
Alnus incana Grauerle
Betula pendula Warzenbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Populus nigra Schwarzpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winteriinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Pinus sylvestris Waldkiefer
Stréucher

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornellkirsche
Corylus avellana Hasel
Cratasgus monogyna Eingr. Yeildorn
Euanymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Salix spec.
Sambucus nigra

Weide (nur einheimische Arten)
Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Schneeball
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
¥leinstraucher

Rubus fruticosa Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Rosa spec. Wildrose (nur einheimische Arten)
Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Polygonum aubertii Kngterich
Lonicera periclymemum Geipblatt

Parthenocissus quinqufolia Wilder Wein

Die Verwendung von Ziergehdlzen ist im direkten Bezug der Wohn- und
Verwaltungsoebdude gestattet. Ihr Anteil soll max. 25 ¥ betracen.



2.3.2.

233

2.3.4.

Einsaaten

Trockene Standorte (Ldrmschutzwall) 7
Standortgerechte Wiesenmischung mit hohem Kriuteranteil (10g/m")
Bevorzugt zu verwendende Artenauswahl:

Briza media Zittergras

Poa pratensis Wiesenripse
Rarostis tenuis Schafschwingel
Achillea millefolium Schafgarbe
Knautia arvensis Ackerwi twenb lume
Salvia pratensis Wiesensalbej

Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite (Wildform)

Des weiteren sind Samen, die aus den angrenzenden Kalkmagerrasen
entnommen werden kinnen, dem Saatgut beizugeben. Vor der Einsaat
ist die genaue Artenzusammensetzung mit der Unteren Ndturschutzbe-
horde auf Grund der Eodenverhaltnisse festzulegen.

Pflanzkonzept, Pflanzengriofie, Pflanzenqualitit

Flichige Geholzpflanzung (Baumreiche Hecke, Feldgehdlz).

Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstrukturen an den siid- baw.

wes texponierten Rindern (Steinhaufen, Totholz, Pfiitzen), keine Fein-
planie, anschlieBenden Hochstauden- und Wildgrassaum nicht zupflanzen.

1 Gehdiz je 1,5 qm, ca. 40 % Baume;

Baume Heister 2XV. H 200-250 cm
Striucher Strauch 2RV, H 100-150 cm
zuadtzlich im Randbereich

Kleinstraucher Ausldufer 23 H €0-100 cm

(20 % der Strducher)

Fldchige Gehdlzpflanzung (Strauchhecke, Gebiisch)

Stufiger Aufbau, Einbringen von Sonderstruktiren an den siid- bzw.
wes texponierten Rdndern, Breite mind. & m.

1 Gehdlz je 1,5 qm, ca.l0 © Bdume;

Baume Heister 2xV. H 200-250 cm
Straucher Strauch Zxv. H 100-150 cm

Einzelbdume (Baumreihe, Baumgruppe)
Pflanzgruben: 2 x 2 qm

Grofbaum Hochs tamm 3-4 xv. STU 18-20 cm
Leitbaumart: Quercus robur

Aus fithrung, Pflege

Die Eingriinungen sind in vollem Umfang zu verwirklichen, Fir eine
fachgerechte Ausfiihrung und Unterhaltuna ist zu sorgen. Abgestorbene
Gehdlze sind zu ersetzen. Hiervon ausgenommen sind die Sukzessions-
flichen. Gegen WildverbiB sind geeignete Mafnahmen zu erareifen.
Simtliche Fldchen, die der Entwicklung standortaemdfer Wildkrautfluren
dienen, sind zuver abzumagern. Hierzu ist die Oberbodenauflage zu ent-
fernen. Die Biotope B97 und B98, die Sukzessionsfldchen sowie die zu
entwickelnden Magerrasen in Bereich der Lirmschutzbtschuna sind in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehtirde zu pfiegen. Die Fldchen
sind alle 1-2 Jahre im Herbst zu mdhen. Das Mahout ist zu entfernen.
Einer vollstdndigen Verbuschung der Flichen ist entgeagenzuwirken

(max. Gehdlufldchenanteil 10 %).

Entfallen im Bereich der Zufahrten festgesetzte Pflanzmafnahmen, so

sind diese auf den Einzelgrundstiicken mindestens fldachengleich zu er-
setzen, .



2.4.

2.4.1.

2.4.2,

2.4.3.

2.4.4.

2.4,5.

Stellplatze, Innere Erschliefung

Anlage der Stellplatze als Schotterrasen, Rasencittersteinen oder
Pflaster mit Pasenfuge; eine vollstdndige Oberfldchenversiegeluna
ist unzulassia. Die Stellpldtze sind mit Grofbdumen zu iiberstellen
(Rasterpflanzung, Pflanzabstand 12-15 m).

Die unterceordneten Erschliefungswege sind zu pflastern, bitumindse
Decken sind zu vermeiden.

Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Lager- und ProduktionsoebZude sind zu begriinen.
Wahlweise kinnen Kletterpflanzen (Bedeckunosarad min, 60 %) oder
geschlossene Baumreihen, die den Fassaden veorgestellt werden (Pfianz-
abstand 8 m), verwendet werden.

Einfriedunaen

Als Grundstiickseinfriedung sind Metallgitterzdune mit einer max.
Hihe von 1,80 m zugelassen. Zdune, die nicht in geschlessenen
Pflanzungen aefiinrt werden, sind mit Keltterpflanzen zu beranken.

Gliederuna

Entlang der inneren Grundstiicksarenzen sind beidseitig geschlossene,
gliedernde, baumreiche Hecken (Hlindestbreite 5 m ) anzulecen.

Baugenehmigunaq,_ Aus filhrung, Pfiege

Den jeweiligen Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freifl#chencestal-
tungsplan beizulegen. Die Freifldchen sind facheerecht auszufiihren
und zu pfleaen. Ausaefallene Gehdlze miissen ersetzt werden.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN)

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnuna 1981

L. ART_DER_BAULICHEN NUTZUNG

13, GEWERBL ICHE BAUFLACHEN

1.3.1. OE Gewerbegebiet & 8 Baulivo

1.3.2. 6l Industriegebiet § 9 Bauhvp

8 MASS DEP. RAULICHEN NUTZUNG

2 m als Hichs tarenze Erdgeschol und 2 Volloeschosse
bei GE GRZ = 0,8 GFZ = 2,0

2.2, v als Hichstarenze Erdaeschof und 3 Volleeschosse
bei GI GRZ = 0,8 BifZ = 9,0

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1 ] geschlossene Bauveise

3 ———— Baugrenze

5 FLACHEN FOR DEN OBERURTLICHEN VEPKEHR UND FOR DIE

URTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE

- ——— i

5. ‘:: tiberdrtiiche Hauptverkehrsstrafe (Bundesstrafe 11)
h.¢ P Parken
5. % Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke derf die
e Sicht ab 0,80 m iiber Strakenoterkante
durch nichts gehindert werden,
5.4, Bahnoleis
6. VERKEHRSFLACHEN
6.1. I__—_—] StrapBenverkehrsflachen
6.2, e | Gehwea, FuBweq
6.3. L Strafienbegrenzunoslinie
8. FURRUNG DBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN 141 LEITUNGEN
8.1. Hochspannungsieitung mit Hennspannuno und
> Schutzzone
9. GRONFLACHEN
Siehe Grinordnerische Festsetzungen
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND NMASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DEP LAMDSCHAFT
Siehe Griinordnerische Festsetzungen
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.1. [ b b Grenze des rdumlichen Geltunosbereiches
15.2. Nutzungsschablone
1 2 1 = Gebietsart
: | L 2 = Bauweise
i 3 = Grundfldchenzahl
E 16 4 = GeschoBfldchenzahl
§ = Wandhohe, Geschofizahl
6 = Dachform und Dachneigqung

15.3. ———e— Abarenzuna unterschiedlicher Nutzuna
(Giebietsabarenzung)



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE )

6. KENNZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
161, o Grenzstein

16.2. —_—e Flurstiicksgrenze

17. BAUKERKE

171, éﬁ?@;ﬁ Gebaude (Wohngebdude)

Gebdude (Nebengebdude)

,_.
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==

16, WEGE
18.1. g abaemarkter Weq
19, VERSCHIEDENES

19.1. 3442 Flurs ticksnummern



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

—

GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Bestehender Kalkmagerrasen / Altarasflur

Bestehende Hecken / Gebiisch

Bestehende Einzelbdume / Baumreihe

Biotop der amtlichen Biotopkartierune mit Nummer

Geschiitzter Trockenstandort nach Art 6dl BayNatSchG

Schutzwiirdiger Landschaftsbestandteil,
gepl. nach Art., 12 BayNatSchG

Baumreiche Hecke / Feldgehtlz

Strauchhecke / Gebiisch

Einzelbaum / Baumaruppe / Baumreihe

Wildkrautflur (Entwicklung zum Magerraden)

Einsaat

A

Sukzession




